STADT HAMELN

Abteilung/Aktenzeichen Datum Vorlagen-Nr.:
41 Stadtentwicklung und Planung 03.01.2018 34412017
Beschlussvorlagel 6 nd | obF
Bebauungsplan 550 Anderung 1 X

Feuerwehrhaus Afferde
Entwurf und Auslegung

Beratungsfolge Abstimmungsergebnisse
Gremium Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.
Ortsrat Afferde q | 22.03.2018
Ausschuss fir Stadtentwicklung o . 03.05.2018
Verwaltungsausschuss ' 16.05.2018

Beschlussvorschlag:

Gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) werden der Ent-
wurf und die Auslegung der Bebauungsplanes Nr. 550 Anderung 1 einschlieflich Begriin-
dung fiur den Wacholderweg 2, Fiurstiick 136/9 Flur 2 Gemarkung Afferde beschlossen.

Die Bebauungsplananderung Nr. 550 Anderung 1 wird geméR § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihit.

Begriindung:

Das ehemalige Feuerwehrhaus in Afferde, Wacholderweg 2, soll verdultert werden. Im rechts-
kréftigen Bebauungsplan 550 aus dem Jahr 1981 ist das Grundstlick als ,Ftache fir den Ge-
meinbedarf — Feuerwehr" festgesetzt worden. Diese Festsetzung widerspricht einer kiinftigen
Nutzung an dieser Stelle.

Um eine bestmogliche Anpassung in das umliegende innerértliche Quartier zu erzielen, sollen
die angrenzenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Gbernommen werden. Fest-
gesetzt werden deshalb ein Allgemeines Wohngebiet, eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 mit maximal 2 Geschossen. Die (iberbaubare Flache wird nicht
geéndert.

Garagen und Stellpldtze sollen analog zum Ursprungsbebauungsplan auferhalb der liberbau-
baren Fldchen ausgeschlossen bleiben. Der Ausschluss von Garagen und Stellplatzen auf den
nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen dient der Erhaltung bzw. der Schaffung ven zusam-
-menhéngenden privaten Freirdumen und wirkt sich auch nachbarschitzend aus.




Diese Festsetzungen erméglichen einer zukiinftigen Nutzung ausreichend Entwicklungsspiel-
raum und bieten eine optimale Anpassung innerhalb des stadtebaulich gewachsenen Quartiers.

Die Bebauungsplananderung Nr. 550 Anderung 1 wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die vorgegebenen Krite-

rien sind erfllt: | _
(1) Die Bebauungsplandnderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulssige

Grundflache (nicht Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertréglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen.

(3) Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemaf § 13a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umwelt-

prifung und dem Umweltbericht abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13 a Abs. 2 BauGB im beschieunigten Verfahren bei Bebauungsplénen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundfléche als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuidssig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht.
Demnach sind dkologische Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Ressourcen:

a} organisatorisch: Nein
b) personell: Nein

c) finanziell: Nein

Anlagen:

Zeichnerische Festsetzungen
Textliche Festsetzungen
Begriindung
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Entwurf und Auslage

Bebauungsplan Nr. 550 Anderung 1

"Wachholderweg 2"

Geltungsbereich
fir das Grundstlick Wachholderweg Hs-Nr. 2, Flurstiick 136/79, Flur 2, Gemarkung Afferde
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Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung

V w% Allgemsine Wohngebiete 5. textl. Festsetzungen Nr. 1
/]

MaR der baulichen Nutzung

Geschofifiichenzahl

03 Grundﬂét_:henzahl

] Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Zusétzliche Kennzeichnung der max. (iberbaubaren Flichen

o Offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

| 1 1
i::g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung

10,00 MaRzahl




Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. I S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung - Zulidssigkeit von Nutzungen
(§ 4 BauNVQO i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 Betriebe des Beherbergunsgewerbes und
Nr. 5 Tankstellen
Méglichen Ausnahmen gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Garagen und Stellpldtze
Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze, soweit sie nicht
festgesetzt sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemé&n
§ 12 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

3. Festsetzungen zum Immissionsschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) passiver Schallschutz

AuBenwinde
AuBenwénde von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen dirfen ein bewertetes

SchalldammmaB von 30 dB(A) nicht unterschreiten.

Fenster
In Fensteréffnungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sind Fenster

mindestens der Schallschutzklasse 1 einzubauen.

Hinweise o
Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes 552 sind aufgehoben,.
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Geltungsbereich
fir das Grundstlick Wachhoiderweg Hs-Nr. 2, Flurstiick 136/79, Flur 2, Gemarkung Afferde
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Begriindung
Bebauungsplan 550 Anderung 1

Stand: 02-2018
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, die gewdhrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Der Bebauungsplan enthlt alle fiir die stddtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und ist dariiber
hinaus die Grundlage fUr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planung nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB).

1.2 Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplaninderung
Im Geltungsbereich des aktuell rechtskréftigen Bebauungsplanes 550 ist eine Flache fir den Gemeinbedarf -

Feuerwehrhaus — festgesetzt. ‘
Diese Festsetzung entspricht nicht mehr der derzeitigen Nutzung und den aktuellen Bediirfnissen, weil ein

neues Feuerwehrhaus an anderer Stelle errichtet wurde.
1



Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachnutzung zu schaffen wird der Be_bauungsplan

geéndert.
Das Plangebiet liegt nordlich der Eisenbahnstrecke Léhne — Elze. Im Osten und Siiden schliefien sich
Wohnsiedlungsbereiche und im Norden ein Siedlungsbereich an, in dem die vorhandene Struktur einen

Mischgebietscharakter aufweist.
Der Ursprungsbebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine Fléche fir den Gemeinbedarf — Feuer-
wehrhaus, eine Grundflachenzahl von 0,3, eine Geschossfléichenzahl von 0,6 und eine offene Bauweise mit

maximal 2 Geschossen fest.
Die Flache des Anderungsbereiches ist derzeit mit einem Feuerwehrhaus bebaut und aktuell ungenutzt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der bereits vorhandenen umgebendeni Wohnbebauung ist eine Fest-
setzung als Aligemeines Wohngebiet geplant. Die Festsetzungen zum Maf der Nutzung bleiben bestehen,

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Afferde ist vorhanden. Das Grundstiick ist voll erschlossen
und bebaut.

1.3 Geltungsbereich _
Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst das Flurstiick 136/9 Flur 2 Gemarkung

Afferde, Wacholderweg 2.

2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Anderungsbereich als Wohnbaufliache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit geméaf § 8 BauGB aus dem Fliéchennutzungsplan entwickelt und
entspricht der in ihm dargestellten beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fiir diesen Tellbereich des

Stadtgebietes.

2.2 Landschaftsrahmenplan
Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans ist der Anderungsbereich als Zieltyp D dargestellt. Das Sied-
Iungsgeblet hat nur eine gerlnge bis sehr geringe Bedeutung fur den ‘Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

[Zieltypen ' ]
I Sicherung von Natur und Landschatt in
wenvollen Kemberaichen des Natwrschitzes

[[B ] Sishenmg und Verbessenung ven Matur und
Landachaft in Gebielen mit besonderen
Warten und Funktionen, jadoch auch mit
Entwickiungs- bedarf hinsichtiich des Natur-
haushaites und des Landschafisblledes

Vorrangige Entwickiung und Wisderher-
steilung von Natur und Landschalt in Ge-
bieten, die einen besonderen Entwickhings-
bedarf aufweisen

"Umwetivertriigliche Nutzung in Gebieten mit
akluelt geringer bis sehr geringer Bedautung
fir dent Nalurhaushali und das.
Landschaftsbid

' z.é“'-
Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan

2.3 Umweltpriifung, Umweltbericht
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen der Nutzungen im Plangebiet.
Bei der Modernisierung bzw. der Erweiterung von bestehenden Gebéuden im Geltungsbereich des Bebau-
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ungsplanes kann die Betroffenheit gebaudebewohnender Tierarten wie Flederm&use oder Végel (z.B. Mehl-
schwalben, Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) und deren Lebensstitten nicht ausgeschlossen
werden. Diese Tierartengruppen bzw. deren Lebensstétten unterliegen den Vorschriften zum besonderen
Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

GemaR den ,Zugriffsverboten® des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téiten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheblich zu stéren;..., -

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

Vor entsprechenden BaumaBnahmen ist daher von Fachleuten (iberpriifen zu lassen, ob Fledermause oder
Vigel bzw. deren Lebensstatten am Gebéude vorhanden sind. Ist dies der Fall, sind Modermsmrungen nur
auferhalb der Nutzungszeiten dieser Lebensstitten zuldssig. Fir die Beseitigung der ganzjéhrig geschiitz-
ten Lebensstatten im Zuge von Modernisierungen ist darliber hinaus eine Befreiung von den Artenschutz-
vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich. Diese Befreiung ist vom Bauherrn bei der Unteren Na-
turschutzbehérde der Stadt Hameln zu beantragen. Eine Befreiung kann von der Unteren Naturschutzbe-
hérde in Aussicht gestellt werden, da die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall ansonsten zu einer
unzumutbaren Belastung fihren wiirde (§ 67 Abs. 2 BNatSchG).

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemai § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfiilit.
(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulissige Grundfléche {nicht
Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

(3) Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter {Natura 2000} bestehen nicht. _

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB geiten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach £13
Abs. 2 und 3 Satz 1. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung und dem Umweltbe-
richt abgesehen

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten geman § 13 aAbs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 m? festgesetzter Grund-
flache als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Demnach sind 6kologische Ausgleichsmalnahmen nicht erfor-

derlich. -

3 Festsetzungen der Plananderung _
Die Festsetzung des Aligemeinen Wohngebiets im Bereich des ehemaligen Feuerwehrhauses erfolgt ent-
sprechend dem Charakter der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche und Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes und in Kenntnis des Eisenbahnverkehrs, der értlich als nicht belastend empfunden wird und
zu dem ein schalltechnisches Gutachten in einem vergleichbaren Einwirkungsbereich vorliegt.

Der Ausschluss der nach BauNVO § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 5 méglichen Ausnahmen , wie von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und Tankstellen ist erforderlich, um die planerischen Zielvorstellungen fiir das
Baugebiet ausreichend zu definieren und das Wohnen im Plangebiet wie auch die Qualitét der angrenzen-
den Wohngebiete auch in Zukunft zu wahren. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen ais Ausnah-
me hingegen zuléssig sein, um auch nicht stérenden Gewerbebetrieben die Mbglichkeit einer Ansiedlung zu
gewdhren, da sich das Geb&ude aufgrund seiner Lage und Beschaffenheit gerade fiir diesen Nutzungszweig

3



besonders eignet. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur zuléssig, wenn sie dem Nutzungscha-
rakter des Wohngebietes nicht widersprechen oder gar veréndern.

Maf der Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen wurden gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan
nicht gedndert. Sie liegen unter den maximal zulassigen Werten der BauNVO fiir Aligemeine Wohngebiete,
um die Bodenversiegelungen durch Baukdrper auf ein angemessenes MaR zu reduzieren.

Zahl der Vollgeschosse
Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse wurde ebenfalls aus dem Ursprungsbebauungsplan unverandert

ibernommen und erméglicht eine sinnvolle bauliche Entwicklung.

Bauwéise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
Es wird wie bisher im Ursprungsbebauungsplan die offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend den angren-

zenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sind nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird ausschlielich durch Baugrenzen gebildet. Sie ist insgesamt grof-
zligig bemessen und belassen hinreichend Spielraum fur die Anordnung kiinftiger baulichér Anlagen, Ein-
richtungen und auch Erweiterungen des bestehenden Gebaudes. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen und Stellpldtze ausgeschlossen. Dieser Ausschluss dient der Erhaltung bzw. Schaf-
fung von zusamrhenhé'\ngenden'privaten Freirdumen und wirkt auch nachbarschiitzend. Der gesetzlichen
Forderung nach Einstellplétzen kann im allgemeinen Wohngebiet in Form von Garagen und Stellplatzen auf
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprochen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist schalltechnisch durch Verkehrsldrm des Schienenverkehrs auf der Strecke Hameln-
Hildesheim vorbelastet. Im Jahr 1993 wurde fiir ein dhnlich gelegenes Quartier ein Schalltechnisches Gut-
achten durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhalt erstellt. Nahezu im gesamten Plangebiet ist zur Tagzeit
mit einer Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) fiir die auf ein _
Allgemeines Wohngebiet aus dem Verkehrsbereich einwirkenden Immissionen zu rechnen, zur Nachtzeit ist
mit einer Uberschreitung der entsprechenden schalltechnischen Orientierungswertes von 45 dB{A) zu rech-
nen. Deshalb wird empfohlen, Schallschutz fiir die Nutzung der Aufenthaltsrdume im Inneren der Gebiude
fur die AuRenbauteile SchallddmmmaRe vorzuschreiben. Es sind schaligedammte Laftungseinrichtungen zu
verwenden, die ein mit dem der Fenster vergleichbares Schallddmmmal aufweisen.

4 Sonstige Auswirkungen der Planung auf offentliche und private Belange

4.1 OPNV und Individualverkehr -
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes von Hameln und ist

an das vorhandene Straflennetz angebunden. Gut ist der Zugang zum System des OPNV zu werten.

4.2 Ver- und Entsorgung ‘
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas, Wasser ist durch die vorhandenen Versorgungs-

netze gewahrleistet.

4.3 Breitbandversorgung ) _
Die Breitbandversorgung des Plangebietes ist (iber die Telekommunikationsnetze der Deutschen Telekom

AG und Kabel Deutschland sichergestellt.



4.4. Verkehrsldm _ _
Der Anderungsbereich liegt im Einwirkungsbereich des Schienenverkehrs auf der Strecke Hameln-
Hildesheim. Zum erforderlichen Schallschutz flr die Nutzung der Aufenthaltsrdume im inneren der Geb3ude

sind fiir die AuBenbauteile SchalldzZmmmalie vorgeschrieben.

5 Kosten fiir die Gemeinde
Der Stadt Hameln entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Kosten.

6 Zusammenfassende Abwigung

Das ehemalige Feuerwehrhaus in Afferde, Wacholderweg 2, soll verduBert werden. Im rechtskréftigen Be-
bauungsplan 550 aus dem Jahr 1981 ist das Grundstiick als ,Fléche fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr"
festgesetzt worden. Diese Festsetzung widerspricht einer kiinftigen Nutzung an dieser Stelle.

Um eine bestmdgliche Anpassung in das umliegende innerértliche Quartier zu erzielen, sollen die angren-
zenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Gbernommen werden. Festgesetzt werden deshalb
ein aligemeines Wohngebiet, eine Grundfldchenzahl von 0,3 und eine Geschossflichenzahl von 0,6 mit ma-
ximal 2 Geschassen. Die (iberbaubare Flache wird nicht gesindert.

Garagen und Stellpldtze sollen analog zum Ursprungsbebauungsplan auerhalb der tiberbaubaren Flchen
ausgeschlossen bleiben. Der Ausschluss von Garagen und Stellpldtzen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen dient der Erhaltung bzw. der Schaffung von zusammenhéngenden privaten Freirdumen und
wirkt sich auch nachbarschiitzend aus.

Diese Festsetzungen erméglichen einer zukiinftigen Nutzung ausreichend Entwicklungsspielraum und bieten
eine optimale Anpassung innerhalb des stadtebaulich gewachsenen Quartiers.

Die vorliegende Planung wurde nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt, weil sie nach Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander
die beste Lésung darstellt.

7 Verfahren und Beschliisee

Die erste Anderung des Bebauungsplan Nr.550 wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfiillt.

(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zuléssige Grundfléche (nicht
Grundsticksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

{2) Der Bebauungsplan begrﬁndét keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-liegen.

(3) Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13
Abs. 2 und 3 Satz 1. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung und dem Umweltbe-
richt abgesehen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Belange des Artenschutzes zwingend zu beachten. Aus die-
sem Grund wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Artenschutzpriifung — Stufe | -
Vorprifung durchgefiihrt, soweit dies erforderlich ist.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten gemaR § 13 a Abs. 2

BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplénen mit weniger als 20.000 m? festgesetzter Grund-
flache als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der.planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig,
so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Demnach sind dkologische AusgieichsmaRnahmen nicht erfor-

derlich.

5



