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Beschlussvorschlag 208/2021

Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) durchzu-
fuhren. Die Anhorung der Blrgerinnen und Burger soll durch den 6ffentlich zuganglichen Aushang
im Windfang des Rathauses sowie entsprechender Verdffentlichung im Internet erfolgen. Die Abtei-
lung Stadtentwicklung und Planung steht fur Anfragen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung tele-
fonisch oder schriftlich sowie nach personlicher Terminvereinbarung zur Verfligung.

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden. Hierbei findet das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 (BauGB) Anwendung.

Begrindung 208/2021

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 550 wurde 1981 die Mobilisierung damals unbebauter
Grundstucke verfolgt, die teils brach lagen und teils gartnerisch genutzt wurden. Auf dem Grund-
stiick des Anderungsbereiches wurde sowohl ein Spiel- und Bolzplatz, als auch eine separate Fla-
che fiir spezielle Ubungszwecke der 6rtlichen Feuerwehr angelegt. Das Feuerwehrhaus war ur-
springlich ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 550 angesiedelt und wurde an
eine andere Stelle des Ortes verlegt.

Aktuell besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Hameln. Um das Grundstlick
als Baugrundstiick nutzen zu kénnen, ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Das
Grundstuck ist voll erschlossen.

Um eine bestmogliche Anpassung in das umliegende innerdrtliche Quartier zu erzielen, sollen die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ibernommen werden. Festgesetzt werden deshalb
ein allgemeines Wohngebiet, eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,6
mit maximal 2 Geschossen. Die textlichen Festsetzungen werden ebenfalls Gibernommen.

Garagen und Stellplatze sollen analog zum Ursprungsbebauungsplan auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen ausgeschlossen bleiben. Der Ausschluss von Garagen und Stellplatzen auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen dient der Erhaltung bzw. der Schaffung von zusammenhangenden
privaten Freiraumen und wirkt sich auch nachbarschiitzend aus.

Diese Festsetzungen ermdglichen einer zukunftigen Nutzung ausreichend Entwicklungsspielraum
und bieten eine optimale Anpassung innerhalb des stadtebaulich gewachsenen Quartiers.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 13 a BauGB als Innenentwicklung durchgefihrt.
Sie kann im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden, sofern die folgenden Kriterien erfllt
sind:

Die Bebauungsplananderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassi-
ge Grundflache (nicht Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. (3)
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung und dem
Umweltbericht abgesehen. Eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Baugesetzbuch ist nicht
erforderlich. Eingriffe i.S. des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes, die aufgrund der Planaufstellung zu
erwarten sind, sind im Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. §13 a so zu bewerten,
als ob sie vor der Planung erfolgt waren oder zulassig waren.

Personelle Auswirkungen
Ja. Das Bauleitplanverfahren wird durch vorhandene Personalressourcen durchge-
fuhrt.




Finanzielle Auswirkungen
Nein

Organisatorische Auswirkungen
Nein

Okologische Auswirkungen
Ja. Es werden Flachen, die bisher als Spielplatz genutzt wurden, in Bauland umge-
wandelt. Der Ausgleich soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und so-
weit mdglich, auch im Gebiet ausgeglichen werden.

Anlagen 208/2021

Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung
Stellungnahme des Ortsrates Afferde zur Vorlage

Anderungen / Ergdanzungen 208/2021
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR

Nutzungsschablone:

(0]
WA Allgemeines Wohngebiet Offene Bauweise

0.3 Grundflachenzahl, Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze

4. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Spielplatz

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Geschol¥flachenzahl, Hochstmafl

‘ Baume zu erhalten

6. Sonstige Planzeichen

= . .
II:II Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|y |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

14 MaRangaben in Meter



Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung — Zulassigkeit von Nutzungen
(8 4 BauNVvVO i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Nr. 5 Tankstellen
moglichen Ausnahmen geméaR 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. Garagen und Stellplatze
Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen gemalR 8§ 12 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

3. Festsetzungen zum Immissionsschutz
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) passiver Schallschutz

AuRenwénde
AuBenwande von Aufenthaltsraumen von Wohnungen durfen ein bewertetes
Schalldammmal von 30 dB(A) nicht unterschreiten.

Fenster
In Fensterdéffnungen von Aufenthaltsr&umen von Wohnungen sind Fenster
mindestens der Schallschutzklasse 1 einzubauen.

Hinweise

1 Entgegenstehende Festsetzungen
Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes 550 sind aufgehoben.

2 Kommunalarchaologie

Konkrete arché&ologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie3en.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder
Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. 8§ 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen
Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei
sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen.

Der Bebauungsplan enthalt alle fur die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und
ist dartber hinaus die Grundlage fir weitere MalRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der
Planung nach dem Baugesetzbuch.

1.2 Stadtebauliche Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 550 wurde 1981 die Mobilisierung damals
unbebauter Grundstuicke verfolgt, die teils brach lagen und teils gartnerisch genutzt wurden. Auf
dem Grundstiick des Anderungsbereiches wurde sowohl ein Spiel- und Bolzplatz, als auch eine
separate Flache fiir spezielle Ubungszwecke der ortlichen Feuerwehr angelegt. Das
Feuerwehrhaus war urspringlich ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 550
angesiedelt und wurde an eine andere Stelle des Ortes verlegt.

Die Flache hat eine Grof3e von ca. 3150 m2 und wirkt aktuell als Spielplatz genutzt. Die
Nachfrage weiter Kreise der Bevdlkerung nach Wohnbaugrundstiicken erfordert in der Ortschaft
Afferde die Baufreimachung geeigneter Flachen, insbesondere in der Ortslage selbst. Die im
westlichen Bereich der Strallen Grasweg und Wacholderweg liegende Spielplatzflache bietet sich
aufgrund der innerértlichen Lage besonders als Bauland an.

Die Nutzung als Spielplatz soll nicht komplett aufgegeben sondern in geringerem Umfang
weiterhin bestehen bleiben. Der Spielplatz soll verkleinert und auf der restlichen Flache eine
Wohnbauflache festgesetzt werden. Uber den Grasweg und den Wacholderweg ist das
Grundsttick voll erschlossen.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden weitestgehend Gibernommen,
zeichnerisch erfolgt eine Anpassung der Bauflachen an die geanderten stadtebaulichen
Zielsetzungen. Die textlichen Festsetzungen wurden ebenfalls ibernommen, um eine gute
Einbindung des Grundstiickes in die bestehende Umgebung zu erzielen.

Die Anderung soll gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung erfolgen. Diese kénnen im beschleunigten Verfahren gem. den Regelungen
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB aufgestellt werden, wenn bestimmte
Voraussetzungen gegeben sind. Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 BauGB auf eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange verzichtet werden.




2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landschaftsrahmenplan

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans ist der Anderungsbereich als Zieltyp D dargestellt.
Das Siedlungsgebiet hat nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und

[Zieltypen |
I Sicherung von Natur und Landschaft in
wertvollen Kernbereichen des Naturschutzes

Sicherung und Verbesserung von Natur und
Landschaft in Gebieten mit besonderen
Werten und Funktionen, jedoch auch mit
Entwicklungs- bedarf hinsichtlich des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbilsdes

EI] Vorrangige Entwicklung und Wiederher-
stellung von Matur und Landschaft in Ge-
bieten, die einen besonderen Entwicklungs-
bedarf aufweisen

Umweltvertrigliche Nutzung in Gebieten mit
aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung
fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

L N N A g
Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit geméaR § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht der in ihm dargestellten beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung fur diesen Teilbereich des Stadtgebietes.

aar
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan



2.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung, Umweltprifung, Umweltbericht, Eingriffe

Die Bebauungsplananderung wird gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefinhrt.

Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten geman
§ 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundflache als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht
besteht. Demnach sind 6kologische AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich.

Aus der Planung resultieren keine Eingriffe in Natur und Landschaft, da lediglich die Art der
Nutzung geandert wird.

Erlduterungen zum Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Umnutzung von bestehenden Gebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kann die Betroffenheit gebaudebewohnender Tierarten wie Fledermause oder Vigel (z.B.
Mehlschwalben, Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz) und deren Lebensstatten
nicht ausgeschlossen werden. Diese Tierartengruppen bzw. deren Lebensstétten unterliegen
den Vorschriften zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Gemal den ,Zugriffsverboten® des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten
erheblich zu storen (...)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

3. Ausgangssituation und Geltungsbereich

3.1 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Afferde, Flur 2, das Flurstiick:137/22.

3.2 Ausgangssituation

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 3150 m2 in Afferde, liegt nordlich der
Eisenbahnstrecke Lohne-Elze und stdf3t mit seiner stdlichen Begrenzung direkt an den
Bahndamm. Im Osten und Siden schlie3en sich Wohnsiedlungsbereiche und im Norden ein
Siedlungsbereich an, in dem die vorhandene Struktur Mischgebietscharakter aufweist.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt eine 6ffentliche Griinflache — Spielplatz fest.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken in Afferde soll der Spielplatz in seiner
Grolie reduziert werden und ein Teilbereich der Flache zur Bauflachenmobilisierung




herangezogen werden. Aus fachlicher Sicht ist der Spielplatz in der urspriinglichen
GroRRenordnung nicht erforderlich.
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Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, der Geltungsbereich ist hervorgehoben

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der im sudlichen und 6stlichen angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche und in
Kenntnis der zeitweisen Beeintrachtigung durch den Eisenbahnverkehr der ortlich als nicht
belastend empfunden wird und zu dem ein schalltechnisches Gutachten in einem vergleichbaren
Einwirkungsbereich vorliegt, wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Ausschluss der nach BauNVO § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 5 moéglichen Ausnahmen, von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen ist erforderlich, um die planerischen
Zielvorstellungen fur das Baugebiet ausreichend zu definieren und das Wohnen im Plangebiet
wie die Qualitat der angrenzenden Wohngebiete auch in Zukunft zu wahren. Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sollen als Ausnahme hingegen zulassig sein, um auch nicht
storenden Gewerbebetrieben die Moéglichkeit einer Ansiedlung zu gewahren, da sich das Gebiet
aufgrund seiner Lage und Beschaffenheit gerade fir diesen Nutzungszweig eignet. Sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungscharakter des
Wohngebietes nicht widersprechen oder gar verandern.



Immissionsschutz

Das Plangebiet ist schalltechnisch durch Verkehrslarm des Schienenverkehrs auf der Strecke
Hameln-Hildesheim vorbelastet. Im Jahr 1993 wurde fiir ein &hnlich gelegenes Quartier ein
Schalltechnisches Gutachten durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhalt erstellt. Nahezu im
gesamten Plangebiet ist zur Tagzeit mit einer Unterschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) fur die auf ein Allgemeines Wohngebiet aus dem
Verkehrsbereich einwirkenden Immissionen zu rechnen, zur Nachtzeit ist mit einer
Uberschreitung des entsprechenden schalltechnischen Orientierungswertes von 45 dB(A) zu
rechnen. Deshalb wird empfohlen, Schallschutz fur die Nutzung der Aufenthaltsraume im Inneren
der Gebaude vorzuschreiben. Es sind schallgedammte Liftungseinrichtungen und
Schallschutzfenster zu verwenden. Weitere bauliche Ausfuhrungen richten sich nach der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils giiltigen Fassung.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Grund- und Geschossflachenzahl, Anzahl der
Vollgeschosse, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Zulassig sind wie im Ursprungsplan zweigeschossige Gebaude mit einer vergleichsweise
niedrigen Grund- und Geschossflachenzahl von 0,3 und 0,6.

Im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausnutzungsziffern kann sich die neue Bebauung gut
in den vorhandenen Siedlungsbereich einfligen.

Die durch Baugrenzen definierten tUberbaubaren Grundsticksflachen berticksichtigen zum einen
die ortlichen Gegebenheiten des Grundstiickes, lassen aber zum anderen gentigend Spielraum
fur eine individuelle Baugestaltung.

Um lange, durchgehende Gebaudefronten zu vermeiden und um die Transparenz des
Erscheinungsbildes des Baugebietes zu erhalten, wird die offene Bauweise vorgeschrieben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlief3lich durch Baugrenzen gebildet. Sie
sind so festgesetzt, dass sie gentigend Gestaltungsraum fir die Lage des Gebaudes zulassen.

4.3 Garagen und Stellplatze

Der gesetzlichen Forderung nach Einstellplatzen kann im allgemeinen Wohngebiet in Form von
Garagen und Stellplatzen, soweit sie nicht geso9ndert festgesetzt sind, auf den Gberbaubaren
Grundstucksflachen entsprochen werden. Der Ausschluss von Garagen und Stellplatzen auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen dient der Erhaltung bzw. der Schaffung von
zusammenhangenden privaten Freirdumen und wirkt sich auch nachbarschitzend aus.

4.4 Spielplatz

Der vorhandene Spielplatz soll in reduzierter Form weiterhin bestehen bleiben. Die Spielanlagen
sollen sowohl den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes als auch den Kindern aus den angrenzenden Gebieten dienen.



5 Sonstige Auswirkungen der Planung auf 6ffentliche und private Belange

5.1. OPNV und Individualverkehr

Der Anderungsbereich ist gut an das 6ffentliche Liniennetz angebunden. Die nachsten
Haltestellen befinden sich an der Hildesheimer Straf3e und am Rotdornweg in ca. 400 m
Entfernung.

5.2. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas und Wasser ist durch die vorhandenen
Versorgungsnetze gewahrleistet.
Die Ableitung des anfallenden Abwassers erfolgt tiber das vorhandene Kanalnetz der Stadt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir das Anderungsgebiet ist gesichert. Entsprechende
Wasserentnahmestellen mit ausreichendem Wasserdruck sind in ausreichender Anzahl ebenfalls
vorhanden. Die Anforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von
Léschwasser fur den Grundschutz durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” werden erfllt.

5.3 Telekommunikation, Breitbandversorgung

Im Anderungsbereich ist ein bestehendes Leitungsnetz mit V/DSL / Glasfaser mit bis zu 250
MBit/s im Download und bis zu 40 MBit/s im Upload verfligbar. Die Breitbandversorgung des
Anderungsbereiches ist somit sichergestellt.

5.4. Arché&ologische Denkmalpflege

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Samtliche in den
Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. 8 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig.

Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

5.5 Altablagerungen

Altablagerungen sind auf dem Grundstiick nicht bekannt.




5.6. Verkehrslarm

Der Anderungsbereich liegt im Einwirkungsbereich des Schienenverkehrs auf der Strecke
Hameln-Hildesheim. Zum erforderlichen Schallschutz fir die Nutzung der Aufenthaltsrdume im
Inneren der Geb&ude sind fir die Au3enbauteile Schalldammmalie vorgeschrieben.

6. Kosten fur die Gemeinde

Der Stadt Hameln entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

7. Zusammenfassende Abwéagung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 550 wurde 1981 die Mobilisierung damals
unbebauter Grundstticke verfolgt, die teils brach lagen und teils gartnerisch genutzt wurden. Auf
dem Grundstiick des Anderungsbereiches wurde sowohl ein Spiel- und Bolzplatz, als auch eine
separate Flache fur spezielle Ubungszwecke der értlichen Feuerwehr angelegt. Das
Feuerwehrhaus war urspriinglich ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 550
angesiedelt und wurde an eine andere Stelle des Ortes verlegt.

Aktuell besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Hameln. Um das
Grundstiick als Baugrundstiick nutzen zu kénnen, ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Das Grundstuck ist voll erschlossen.

Um eine bestmogliche Anpassung in das umliegende innerdrtliche Quartier zu erzielen, sollen die
angrenzenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ibernommen werden.
Festgesetzt werden deshalb ein allgemeines Wohngebiet, eine Grundflachenzahl von 0,3 und
eine Geschossflachenzahl von 0,6 mit maximal 2 Geschossen. Die textlichen Festsetzungen
wurden ebenfalls Gbernommen.

Garagen und Stellplatze sollen analog zum Ursprungsbebauungsplan auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen bleiben. Der Ausschluss von Garagen und Stellplatzen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dient der Erhaltung bzw. der Schaffung von
zusammenhangenden privaten Freirdumen und wirkt sich auch nachbarschiitzend aus.

Diese Festsetzungen ermoglichen einer zukinftigen Nutzung ausreichend
Entwicklungsspielraum und bieten eine optimale Anpassung innerhalb des stadtebaulich
gewachsenen Quartiers.

Die vorliegende Planung wurde nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt, weil sie nach Abwagung aller Belange
gegeneinander und untereinander die beste Lésung darstellt.




8. Verfahren und Beschliisse

Die zweite Anderung des Bebauungsplan Nr. 550 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Die vorgegebenen Kriterien geman
§ 13a Abs. 1 BauGB sind erfillt.

(1) Die Bebauungsplananderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige
Grundflache (nicht Grundstlicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begrindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

(3) Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000) bestehen nicht und

(4) es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
abgesehen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Belange des Artenschutzes zwingend zu
beachten. Aus diesem Grund wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde eine
Artenschutzprifung — Stufe | — Vorprifung durchgefiihrt, soweit dies erforderlich ist.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten geman
§ 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundflache als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht
besteht. Demnach sind dkologische AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich.

Da lediglich die Art der Nutzung geéndert wird, resultieren aus der Anderung keine Eingriffe
in Natur und Landschaft.

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 550 wurde am 29.09.2021 durch
den Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln gefasst.




Ortsrat Afferde

Bjorn Lonnecker, Ortshiirgermeister
Wolliner Str. 18, 31789 Hameln, Tel. 403193

Afferde, den 25.08.2021

Stellungnahme des Ortsrates Afferde

zur Vorlage 208/2021 - Bebauungsplan Nr. 550 Anderung 2 "Grasweg"
Friihzeitige Beteiligung:

Der Ortsrat Afferde verzichtet im Zuge der Vorlage 208/2021, wie bereits beim
Aufstellungsbeschluss (Vorlage 173/2021), auf eine Ortsratsitzung und ermoglicht der
Stadtverwaltung Hameln das planmaRige Verfahren im Rahmen der weiteren Beratungsfolge
fortzusetzen.

Der Ortsrat Afferde spricht sich auch hier wiederum mehrheitlich fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch aus.

Unabhangig von der zeitlichen und inhaltlichen Dringlichkeit dieses Bebauungsplans machen
wir als Ortsrat Afferde allerdings nochmals deutlich, dass mit dem o.g. Bebauungsplan
vorrangig die Handlungsfahigkeit der Stadt Hameln gegeniiber der Deutschen Bahn
geschaffen werden soll, Abwehrrechte hinsichtlich des Larmschutzes geltend machen zu
kénnen.

Es bleibt weiterhin festzuhalten, dass It. dem Bebauungsplan Nr. 550 fir die zu dndernde
Flache ein Spielplatz festgesetzt ist. Dieser Spielplatz soll und muss auch weiterhin in seiner
Form bestehen bleiben, da in dem zugehorigen Einzugsgebiet aktuell ein Generationswechsel
stattfindet. Dieser sorgt aktuell dafiir, dass der Spielplatz stark nachgefragt und frequentiert
wird.

Da ein Bebauungsplan immer eine Angebotsplanung ist, welche durch ein definiertes
Baurecht die Bebaubarkeit von Grundstiicken grundsatzlich erméglicht, aber nicht zwingend
eine Umsetzung erfordert, wiirden wir zum gegenwartigen Zeitpunkt einer Bebauung nicht
zustimmen wollen.

Zusammenfassend ist somit nochmal deutlich herauszuheben, dass der Spielplatz weiterhin
Bestand hat und eine Bebauung des Geldndes erst nach Zustimmung des Ortsrates Afferde
und des Rates der Stadt Hameln erfolgen kann.

Somit sind die begriindeten und nachvollziehbaren Bedenken und Sorgen in der Bevolkerung
nachweislich ausraumbar. Weiterhin kann mit einem gililtigen Bebauungsplan gegeniiber der
Deutschen Bahn Abwehrrechte hinsichtlich des Larmschutzes geltend gemacht werden.

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Prifung der
Stellungnahmen sowie Einspriiche, sollte im nachsten Verfahrensschritt sich der dann neu
konstituierte Ortsrat mit dem Bebauungsplan beschaftigen.



Wir halten es in dem Zusammenhang fir zwingend erforderlich, wenn die Begleitung des
Entscheidungsprozesse in den Handen des neu konstituierten Ortsrates liegt.

Afferde, den 25.08.2021
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Bjorn Lonnecker Reno Claus Peter Schubert

Fraktionsvorsitzender SPD/Die Linke/DU Fraktionsvorsitzender CDU

Ortsbirgermeister
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