STADT HAMELN
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Bebauungsplan Nr. 752 Bailey Park - Entwurf und Auslage X
Beratungsfolge Abstimmungsergebnisse
Gremium Sitzungsdatum Ja Nein Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung 22.11.2018

Verwaltungsausschuss 05.12.2018

Beschlussvorschlag:

Gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), werden der Entwurf
und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 752 ,Bailey Park® einschlie3lich der Begriindung
beschlossen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 161/12, 114/3, 112/13 tiw., 113/1, 112/1, 112/12
tiw., 112/10 tiw., 112/15 tiw., 152/18, 22/2, 21/2, 20/7, 18/2, 154/17, 20/8, jeweils Flur 4, sowie die
Flursticke 76/15 tlw. und 54/129 tlw., beide Flur 2, alle Gemarkung Hameln und wird wie folgt
begrenzt:
- im Norden durch die Stralte Reimerdeskamp
- im Stden durch die vorhandene Sportflache und die nérdliche Grenze der Tennisplatze
- im Osten durch die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die Wohnbebauung am
Aubuschweg und an der Heinestralle
- im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung an der Dr.-Winter-Stral3e und der
Stralde Hohes Feld.

Begriindung:

Mit dem Abzug der britischen Streitkrafte 2014 sind mit der Linsingenkaserne und den Depot-
standorten Bailey Park und Gundolph Park drei zentral in der Kernstadt gelegene Standorte fur
andere Nutzungen frei geworden. Sie sollen einer zivilen Nachnutzung zugefihrt werden.

Die Konversion dieser Standorte ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in Hameln.

Die Integration der Standorte in das bestehende Siedlungsgeflige bietet vielfaltige Entwicklungs-
chancen und strukturelle Verknipfungen von Stadtbereichen, die Uber viele Jahre getrennt wa-
ren. Es gilt, ,neue Adressen” zu schaffen, die jeweilige stadtraumliche Qualitat zu berlcksichti-
gen und sie fur neue Nutzungsanspruche zu 6ffnen. Hierzu sind umfassende Umstrukturierun-
gen erforderlich.




Im Vorfeld der Standortiibergabe an die Bundesimmobilienanstalt (BImA) wurden bereits 2013
die innerstadtisch gelegenen Standorte Linsingenkaserne, Bailey Park und Gundolph Park so-
wohl stadtraumlich als auch bezlglich der Gebaudetypologie untersucht und Rahmenkonzepte
erarbeitet. Diese wurden in einem ersten Dialog den Blrgerinnen und Blrgern und in einem ers-

ten Stadtentwicklungsforum den lokalen Experten zur Diskussion gestellt.
Fir den Bailey Park sieht dieser erste Rahmenplan, anknlpfend an die westlich vorhandene

Wohnbebauung, wohnbauliche Nutzungen vor und angrenzend an die 6stlich vorhandenen Ge-
werbebetriebe gewerbliche Nutzungen. Diese Nutzungen sollen durch eine offentliche Grinfla-
che getrennt werden, die das Plangebiet Uber erganzende ,griine Trittsteine“ in die weiteren
Landschaftsraume einbindet.

Aufgrund der in 2014 noch attestierten fehlenden Nachfrage nach Wohnbauflachen wurden in
den Jahren 2014/15 am Standort Bailey Park auch die Ansiedlung von Dienstleistungsunterneh-
men verfolgt. Dieses hat sich seit 2016 mit der gestiegenen Nachfrage nach o6ffentlich geférder-
tem Wohnungsbau wieder gedndert. Die Gesellschaft fur sozialen Wohnungsbau und Projekt-
entwicklung mbH (GSW), die inzwischen Eigentimerin der Teilflache des Bailey Parks ist, der
kiinftig wohnbaulich genutzt werden soll, méchte an diesem Standort im vorderen Teil 6ffentlich
geférderten Geschosswohnungsbau errichten. Im riickwartigen Teil ist von der Hamelner Woh-
nungsgesellschaft mbH (HWG) frei finanzierter Wohnungsbau in Stadtvillen und im verdichteten
Einfamilienhausbau zur Vermietung geplant. Geplant sind aktuell max. 125 Wohnungseinheiten
Die beiden im Bailey Park vorhandenen Werkstattgebaude sollen, wie urspringlich geplant, ge-
werblich nachgenutzt werden. Sie befinden sich noch im Eigentum der BImA.

In das Plangebiet wurden die nérdlich der Sportflachen vorhandenen Grinflachen einbezogen.
Neben Freizeitangeboten soll hier aufgrund der gestiegenen Nachfrage eine Kindertagesstatte
errichtet werden.

In das Plangebiet wurden Teilbereiche aus angrenzenden Bebauungsplanen einbezogen, die
bisherigen Festsetzungen in diesen Teilbereichen werden mit der hier anstehenden Planung
gegenstandslos.

Einbezogen wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 A ,Das Hohe Feld®. Der ur-
sprungliche Bebauungsplan sah an dieser Stelle ein Gewerbegebiet vor, welches nicht den heu-
tigen stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht. Kinftig festgesetzt werden Allgemeine Wohnge-
biete.

Ebenfalls einbezogen wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 341 A Verkehrsflache
Bahnanlagen; kunftig festgesetzt wird hier im Wesentlichen ein Ful3- und Radweg.

Des Weiteren wurde ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 393 Verkehrsflachen einbezogen,
bleibt Verkehrsflache. Im Plangebiet wurde ebenfalls eine Teilflache aus dem bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 566 als Sportflache mit dem Zusatz Pumptrack versehen.

Das Plangebiet schliet zudem das ehemalige Tenniszentrum am Aubuschweg ein. Der hierflr
bestehende Bebauungsplan Nr. 519 weist ein Sondergebiet fur Anlage fur den Tennissport aus.
Das Zentrum wurde 2016 in einen Soccerpark umgebaut. In Anbetracht der tatsachlich vorhan-
denen Nutzung wird dieser Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet wurde 2017 in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West aufgenommen.

Personelle Auswirkungen:

e Ja. Der personelle Aufwand wird durch das vorhandene Personal geleistet.

Finanzielle Auswirkungen:




e Ja. Die bendtigten Mittel in Hohe von rd. 3,2 Mio. Euro sind bereits im beschlossenen Haus-
haltsplan veranschlagt.

Organisatorische Auswirkungen:

keine
Anlagen:

Zeichnerische und textliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften,

Begrindung,

Umweltbericht



Stadt
Hameln

Entwurf und Auslage
Bebauungsplan Nr. 752
"BAILEY PARK"

Geltungsbereich:

fiir den ehemaligen Depotstandort "Baileypark" und die ehemalige Tennishalle siidlich des
Reimerdeskamp.

Flurstlicke 161/12, 114/3, 112/13 tiw., 113/1, 112/1, 112/12 tiw., 112/10 tlw., 112/15 tiw., 152/18, 22/2,
2112, 2017, 18/2, 154/17, 20/8, jeweils Flur 4, sowie die Flurstiicke 76/15 tiw. und 54/129 tiw., beide
Flur 2, alle Gemarkung Hameln
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Entgegenstehende Festsetzungen in den Bebéuungspléhén Nr. 393, 342A, 341A, 566 und 519 sind gegenstandslos.

Bebauungsplan Nr. 752 ohne Mal3stab




Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 4 und 8 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
.@._ Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ2)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

[ Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hmax

Maximale Hohe baulicher Anlagen
12m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

==r==r= Baugrenze

Uberbaubare Flache

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise siehe textl. Festsetzungen zu Nr. 7

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nummer 5 BauGB)

: : Flache fur den Gemeinbedarf

*i— Zweckbestimmung: Kindergarten

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

FuR FuR- und Radweg

Straldenbegrenzungslinie



I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
i Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ Sportanlagen (Pumptrack)

Parkanlage

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

@ Baume anpflanzen siehe textl. Festsetzungen zu Nr. 8.1

. Baume erhalten

10. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r | 1
- m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

oo der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
r=====-= A
E St E Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
| -

/% Bemaliungslinie

Ful3- und Radwegeverbindung ohne Flachenbezug

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il Abgrenzung von Larmpegelbereichen siehe textl. Festsetzungen zu Nr. 3

57/42 Flachenbezogener Schallleistungspegel - tag/nacht Werte in dB(A)
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Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der zurzeit giiltigen Fassung.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.
11

1.2

3.2
3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 und 8§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 3 allgemein zul&ssi-
gen Nutzungen: Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zulassig

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
men:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatzanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatzanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren und
der zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Garagenanlagen im WAL sind ausgeschlos-
sen.

Immissionsschutzfestsetzungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 (3) BauNVvO)

Bei der Bemessung der erforderlichen Schallddmmwerte der AufRenbauteile sind die techni-
schen Regelungen der DIN 4109 zu beachten. Es sind die Larmpegelbereiche (LPB) Il bis V
gemal Planzeichnung einzuhalten. Zur Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzimmern
sind die Vorgaben des Punktes 7.4 der DIN 4109 (konstruktive Zwangsluftung) zu bertcksich-
tigen.

Ausnahmen von den Larmpegelbereichen kdnnen zugelassen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Mal3Bhahmen die schalltechnischen Anfor-
derungen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von Hausfassaden) erreicht werden.
AuBenwohnbereiche (bspw. Terrassen, etc.) sind im WAL nur an den schallabgewandten Ge-
baudeseiten zulassig. Abgewandt ist eine Gebaudeseite, wenn sie im WAL einen Winkel
= 90° zur StraRenachse der K 1 (Reimerdeskamp) aufweist.

Ausnahmsweise sind bei den Regelungen zu den AufRenwohnbereichen im WA1 Nutzungen
an den schallabgewandten Gebéaudeseiten zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass der Orientierungswert oder mindestens ein Beurteilungspegel unter 60 dB(A) eingehal-
ten wird(architektonische Selbsthilfe, bspw. durch den Bau einer Larmschutzwand).

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung eines
StraRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Bdschungsflachen, soweit sie fur den Ausbau der
PlanstraRe/n erforderlich sind, auf den angrenzenden Grundstlicken zulassig.

Grunfestsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 100 m? vollversiegelter Flache ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Baume nach Nr. 8.2 sind
hierauf anzurechnen. Artenliste s. Nr. 8.3.

Gewerbegebiete (GE)

6.
6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 und 8§ 4 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen / Betriebsarten unzuldssig:

Nr. 1 Lagerhduser und Lagerplatze, offentliche Betriebe

Nr. 3 Tankstellen

Innerhalb der Gewerbegebiete ist die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 allgemein zuldssige Nutzung: An-
lagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuléssig.



6.3

6.4

7.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsnutzungen nur im Zusammenhang mit einer
Produktion oder Dienstleistung zuléssig und mussen dieser raumlich und funktional unterge-
ordnet sein. Interneteinzelhandel ist hiervon ausgeschlossen.

Abweichende Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 22 BauNVO)
In den Gewerbegebieten gilt die geschlossene Bauweise mit den Grenzabstanden der
NBauO.

Im gesamten Plangebiet

8.
8.1

8.2

8.3

10.

Griunfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

B&aume an der ErschlieBungsstrafie

Die an den ErschlieBungsstraRen festgesetzten Laubbaume sind zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzten. Je Baum ist eine offene begriinte Vegetationsflache von mindestens
10 m2 vorzusehen.

Baume auf Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind durch ein Baumraster zu gliedern: je 8 Stellplatze/Carports/Garagen ist
ein mittelkroniger Laubbaum auf einer mind. 10 m2 groRen Pflanzflache zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen in der Anordnung sind ausnahmsweise zu-
lassig.

Artenliste
fir Nummern 5, 8.1 und 8.2
e Carpinus betulus (Hainbuche)
e Carpinus betulus "Fastigiata'(Saulenhainbuche)
e Sorbus intermedia ,Brouwers® (Schwedische Mehlbeere)
e Sorbus aria (Mehlbeere)
e Acer platanoides "Cleveland” (Spitzahorn)
e Acer campestre "Elsrijk’(Feldahorn)
e Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Saulen-Gleditschie)
¢ Tilia cordata ,Rancho* (Kleinkronige Winterlinde)
o Tilia cordata ,,Greenspire* (Winterlinde ,,Greenspire®)
e Alnus x spaethii (Purpur-Erle)
e Alnus glutinosa (Erle)
e Prunus x yedoensis Matsum (Zierkirsche)
e Salix alba (Weide)
¢ Platanus hispanica (Platane)
o Amelanchier grandiflora (Felsenbirne)
PflanzgréRen als Hochstamm: Stammumfang mindestens 18 cm in einem Meter Hohe.

MaRnahmen zur Begrenzung des Regenwasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten
oder in einem Mulden-Rigolensystem uber die belebte Bodenzone zu versickern. Das Riick-
haltevolumen muss mindestens 2,0 m? je 100 m? angeschlossener Flache betragen. Die
Ruckhaltemengen sind zeitverzogert gedrosselt abzuleiten.

Maflinahmen zur Minimierung von Bodenversiegelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Befestigungen von Stellplatzanlagen, deren Zufahrten und Ful3géngerbereiche sind so anzu-
legen, dass eine Versickerung des Regenwassers iberwiegend gewahrleistet ist. Der Ab-
flussbeiwert der Deckschichten soll 0,6 nicht tGberschreiten.

Deckschicht/Belang Abflussbeiwert
Pflasterflachen mit Fugenanteil (> 15 %) | 0,6
Verbundsteine mit Sickerfugen, 0,25

Sicker- / Drainsteine




Wassergebundene Decke 0,7

Rasengittersteine 0,1

Pflaster mit breiten Fugen 0,6

Mafnahmen i. S. der Barrierefreiheit sind hiervon ausgenommen, wenn das RW in einer an-
grenzenden Flache versickert wird.

11. KompensationsmalRhahmen
Aus der Eingriffshilanzierung ergibt sich ein Defizit von 7.665 Werteinheiten. Diese sind im
Zuge der weiteren Planung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage auszugleichen.

Hinweise

Archéaologische Denkmalpflege:

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist aufgrund der bislang fehlenden systematischen
Erhebung nicht auszuschlieRen. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscher-
ben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Stein-
konzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig.

Kennzeichnungen

Larmpegelbereiche

Das gesamte Plangebiet liegt in den Larmpegelbereichen 1lI-V. Aus diesem Grund ist eine beson-
dere schallminimierende Bauweise der AuRenbauteile erforderlich. Diese wird jedoch in Folge der
gesetzlich vorgeschriebenen Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz bereits eingehalten,
s. auch Nr. 3 dieser textlichen Festsetzungen.




Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung
§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten

§1

§2

§3

8§84

§5

Dachformen und Dachneigungen
Far Hauptbaukorper, Garagen und Carports sind folgende Dachformen und Dachneigungen
zulassig:

Hauptbaukorper Garagen / Carports
Anzahl der Vollgeschosse Il l-v

Satteldacher ohne Abwalmungen bis 30° X -- --

Einfache Pultdacher bis 15° X -- X

Versetzte Pultdacher bis 30° X -- --

Flachdacher nur als Grundacher X X X

Dacheindeckungen fur Geb&ude, Garagen und Carports

Fur geneigte Dacher der Hauptbaukdrper, Carports und Garagen sind nur flachig wirkende,
nicht glanzende Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen oder nicht farbig beschichteten
Zinkblechen zulassig.

Fur die Farbgestaltung der Dachsteine sind nur Farbtone zuléssig, die den nachfolgenden
RAL-Farbtdnen [Farbregister RAL 840 HR] weitestgehend entsprechen.

Farbenreihe Nummer (Name)
Braun 8004 (Kupferbraun) 8014 (Sepiabraun)
Grau 7021 (Schwarzgrau) 7024 (Graphitgrau)

Anlagen und MalRnahmen zur Nutzung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie unzulassig.

FulRbodenhthe Erdgeschoss (Bezug s. § 8)
Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss ist auf max. 30 cm Uber dem malRgebli-
chen Gelande begrenzt.

Einfriedungen
Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen sind mit Ausnahme von nicht freiwachsenden
Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von max. 80 cm keine Einfriedungen zulassig.

In den Gewerbegebieten

8§86

Dachformen und Dachaufbauten, Garagen und Carports

Als Dachformen der Baukdrper sind nur Flachdacher, Tonnendacher und flach geneigte Da-
cher ohne Abwalmungen bis zu einer Neigung von 10° zul&ssig.

Flachdacher von Hauptbaukdrpern, Garagen und Carports sind nur als Griindacher zulassig.
Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulassig, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind hiervon ausgenommen.

Im gesamten Plangebiet

§7

Gestaltung der AulRenwande

Fur die Farbgestaltung der AuRenwéande der Baukdrper sind nur Farbténe zu verwenden, die
den nachfolgenden RAL-Farbtonen [Farbregister RAL 840 HR] weitestgehend entsprechen
sowie naturbelassene Holzfassaden.

Baukdrper sollen hierbei eine einheitliche Farbgestaltung aufweisen.

Zur Akzentuierung von Fassadenteilen sind andere Farben ausnahmsweise zulassig, wenn
sie sich in die Umgebung harmonisch einfligen.



Putzflachen und flachig wirkende Materialien:

Grau 7023 (Betongrau) 7032 (Kieselgrau)
7035 (Lichtgrau) 7037 (Staubgrau)
7038 (Achatgrau)

Weild/Schwarz 9001 (Cremeweil3) 9002 (Grauweil3)
9007 (Graualuminium) 9022 (Perlhellgrau)

gelb 1014 (Elfenbein) 1020 (Olivgriin)
1024 (Ockergelb) 1002 (Sandgelb)

Ziegelmauerwerk und strukturiert wirkende Materialien:

Rot 3004 (Purpurrot) 3005 (Weinrot)
3009 (Oxidrot) 3011 (Braunrot)
4004 (Bordeauxviolett)

§ 8 Mal3gebliches Gelande und Abgrabungen
Das maf3gebliche Gelande ist die angrenzende Stralenverkehrsflache, auf Hohe der Gebau-
demitte. Abgrabungen am Geb&ude sind unzulassig.

8 9 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach 8 80 Abs. 3 NBauO in der zur Zeit gultigen Fassung, wer im
Geltungsbereich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforde-
rungen der 88 1-8 dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht.
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1 Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in sei-
nem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei
sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.

Der Bebauungsplan enthalt alle fur die staddtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen
und ist dartiber hinaus die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung
der Planung nach dem Baugesetzbuch.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Abzug der britischen Streitkrafte 2014 sind mit der Linsingenkaserne und den Depot-
standorten Bailey Park und Gundolph Park drei zentral in der Kernstadt gelegene Standorte frei
geworden. Sie sollen einer zivilen Nachnutzung zugefuhrt werden.

Die Konversion dieser Standorte ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in Hameln.

Die Integration der Standorte in das bestehende Siedlungsgefiige bietet vielfaltige Entwick-
lungschancen und strukturelle Verkntpfungen von Stadtbereichen, die tUber viele Jahre getrennt
waren. Es gilt, ,neue Adressen” zu schaffen, die jeweilige stadtrdumliche Qualitat zu beriicksich-
tigen und sie fir neue Nutzungsanspriche zu 6ffnen. Hierzu sind umfassende Umstrukturierun-
gen erforderlich.

Im Vorfeld der Standortiibergabe an die Bundesimmobilienanstalt (BImA) wurden bereits 2013
die innerstadtisch gelegenen Standorte Linsingenkaserne, Bailey Park und Gundolphpark so-
wohl stadtraumlich als auch beziiglich der Gebaudetypologie untersucht und Rahmenkonzepte
erarbeitet. Diese wurden in einem ersten Dialog den Birgerinnen und Birgern und in einem
ersten Stadtentwicklungsforum den lokalen Experten zur Diskussion gestellt.

Fir den Bailey Park sieht dieser erste Rahmenplan, anknupfend an die westlich vorhandene
Wohnbebauung, wohnbauliche Nutzungen vor, und angrenzend an die 6stlich vorhandenen
Gewerbebetriebe, gewerbliche Nutzungen. Diese Nutzungen sollten durch eine 6ffentliche
Grunflache getrennt werden, die das Plangebiet tber erganzende ,griine Trittsteine” in die wei-
teren Landschaftsrdume einbindet.

Aufgrund der in 2014 noch attestierten, fehlenden Nachfrage nach Wohnbauflachen wurden in
den Jahren 2014/15 am Standort Bailey Park auch die Ansiedlung von Dienstleistungsunter-
nehmen verfolgt. Dieses hat sich seit 2016 mit der gestiegenen Nachfrage nach 6ffentlich ge-
fordertem Wohnungsbau, auch aufgrund des Zuzugs von Geflichteten, wieder geéndert. Die
Gesellschaft fur sozialen Wohnungsbau und Projektentwicklung mbH (GSW), die inzwischen
Eigentiimerin der Teilfliche des Bailey Parks ist, die klinftig wohnbaulich genutzt werden soll,
mochte an diesem Standort im vorderen Teil 6ffentlich geférderten Geschosswohnungsbau er-
richten. Im rickwartigen Teil ist von der Hamelner Wohnungsgesellschaft mbH (HWG) frei fi-
nanzierter Wohnungsbau in Stadtvillen und im verdichteten Einfamilienhausbau zur Vermietung
geplant. Geplant sind aktuell max. 125 Wohnungseinheiten.
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Die beiden im Bailey Park vorhandenen Werkstattgebaude sollen, wie urspriinglich geplant,
gewerblich nachgenutzt werden. Sie befinden sich noch im Eigentum der BImA.

Die vorhandenen Grinflachen ndrdlich der vorhandenen Sportplatze wurden in das Plangebiet
einbezogen, hier soll neben Freizeitangeboten ein Standort fir eine KiTa ausgewiesen werden.

In das Plangebiet wurden Teilbereiche aus angrenzenden Bebauungsplanen einbezogen, die
bisherigen Festsetzungen in diesen Teilbereichen werden mit der hier anstehenden Planung
gegenstandslos, siehe hierzu Nr. 3.2.

Erwahnenswert an dieser Stelle ist, dass das Plangebiet das ehemalige Tenniszentrum am
Aubuschweg einschliel3t. Der hierfir bestehende Bebauungsplan Nr. 519 weist ein Sonderge-
biet flr Anlage fir den Tennissport aus. Das Zentrum wurde 2016 in einen Soccerpark umge-
baut. In Anbetracht der tatsachlich vorhandenen Nutzung wird dieser Bereich als Gewerbege-
biet ausgewiesen.

Das Plangebiet wurde 2017 in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West aufgenommen.



2 Ubergeordnete Planungen und eigene Fachplanungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2001

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) aus dem Jahr 2001 ist ein Planwerk im Mal3-
stab 1:50.000 mit dazugehdrigen textlichen Zielen. Es enthalt Zielaussagen und Grundsatze
Uber die mittel- bis langfristig angestrebte Entwicklung des Landkreises. Das RROP ist eine
Zwischenstufe zwischen Landesraumordnungsprogramm und den Flachennutzungsplanen der
Stadte und Gemeinden. Die beschreibende Darstellung des RROP entspricht im Aufbau dem
LROP und umfasst dabei die Ziele der Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind von 6ffentli-
chen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu beachten.

Die Hamelner Kernstadt hat gem. RROP die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ausbau von
Wohnen und Arbeitsstatten.

Die vorliegende Planung entspricht mit der Ausweisung von wohnbaulichen und gewerblichen
Bauflachen sowie Grunflachen diesen Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Das RROP wird aktuell neu aufgestellt. Es ist davon auszugehen, dass die Ziele und Darstel-
lungen fur die Hamelner Kernstadt weiterhin Bestand haben werden.

2.2 Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) 2017
Mit der Fortschreibung des ISEK 2007 im Jahr 2015 wurde das Themenfeld Konversion erstma-
lig aufgenommen.
Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen fiir den Konversionsstandort Bailey Park wurden
folgende stadtebauliche Entwicklungsziele festgeschrieben:
¢ Rickbau und Verbesserung der duReren Gestaltqualitat der Einfriedung
e Offnung in den Stadtteil und Durchdringung des kiinftigen Quartiers
e Entwicklung neuer Verbindungen fir FuBganger und Radfahrer in die weitere Stadt, Op-
timierung der OPNV Haltestellen
e Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung, Nutzung regenerativer
Energien
¢ Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers, klimatische Verbesserungen und Anpas-
sung an den Klimawandel
e gebietsvertragliche Nachnutzung vorhandener Gebaude
e Entlastung des Seegrabens und lokale Regenwasserbewirtschaftung
e Ausbau belasteter Béden und Sanierung von Altlasten
Die vorliegende Planung entspricht diesen Entwicklungszielen, konkretisiert werden sie weiter
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.3  Wohnraumversorgungskonzept 2014 und Erganzungen

Das Wohnraumversorgungskonzept 2014 hat vor dem Hintergrund der stagnierenden Nachfra-
ge und der vorhandenen Baulandreserve in Baullicken und Bauplatzen nur einen begrenzten
Bedarf zur Ausweisung neuer Baugebiete festgestellt. Demgegentiber sollten die Nachverdich-
tungspotenziale im Bestand genutzt werden. Insbesondere die Ausweisung neuer Baugebiete
an der Peripherie sollte verhindert werden, da sie mit hohen Folgekosten verbunden sein kann.
Der Wohnungsmarkt ist im Jahr 2014 grundsatzlich als entspannt zu bezeichnen. Empfohlen
wird eine qualitative Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes im Hinblick auf Barrierefrei-



heit, den energetischen Zustand und zeitgemafle Wohnraumanforderungen. Aufgrund des An-
gebotsiiberhangs sollte fir den Geschosswohnungsbau auf reinen Neubau verzichtet werden.
Sofern bestimmte Nachfragen durch Abriss und Neubau nicht gedeckt werden kénnen, wird ein
Neubau in integrierten Lagen empfohlen.

Im Hinblick auf die soziale Wohnraumversorgung wird die Empfehlung ausgesprochen, die vor-
handenen Bindungen zu verlangern, vorrangig im Bestand zu erneuern oder Abriss und Ersatz-
neubau. Zielsetzungen sind hierbei:

e die Schaffung von kleinerem Wohnraum

o Verbesserung der Barrierefreiheit

e Verbesserung des energetischen Zustands.”

Ein reiner Neubau soll nur moderat erfolgen. In der Fortschreibung 2016 ,Sozialer Wohnraum-
bedarf* bestatigen sich diese Empfehlungen im abschlieRenden Fazit:

o Ersatz fur die auslaufenden sozial geférderten Wohnungen schaffen, bis 2030 entspricht
das rd. 350 Wohneinheiten.

e Die Modernisierung der Bestande ist zu priorisieren, um die aktuelle Leerstandsquote
von 3,5 % zu stabilisieren.

e Ein mafvoller Wohnungsneubau sollte die Modernisierung der Bestande flankieren.

e Der Focus fur die Modernisierung sowie fur den Neubau ist auf folgende Aspekte zu le-
gen: Barrierefreiheit / energetische Sanierung / WohnraumgréRen < 65 m 2/ integrierte
Lagen.

e Unterstitzung des Aufkaufs z.T. leerstehender Bestandsimmobilien und der marktge-
rechten Modernisierung durch die hiesigen Wohnungsbaugesellschaften.

e Einrichtung eines Monitorings zur Entwicklung des sozial geférderten Wohnraums.

o Die Intensitat der kunftigen Entwicklung des sozial geférderten Wohnraums hangt vor al-
lem von der Entwicklung der kunftigen Zuwanderung ab.”

Inzwischen ist die Nachfrage auch aufgrund der 2016 erfolgten Zuwanderung neu zu bewerten.
So ist eine gestiegene Nachfrage nach sozialem Wohnraum und Bauplatzen fir Einfamilienhau-
ser, inshesondere im Bereich der Kernstadt festzustellen.

Eine 2017 im Auftrag der Hamelner Wohnungsgesellschaft mbH (HWG) durch das GEWOS
Institut fir Stadt, Regional- und Wohnforschung GmbH erstellte Machbarkeitsstudie flr einen
Neubaubedarf am Bailey Park sieht einen gestiegenen Bedarf an 6ffentlich geférdertem Wohn-
raum fur die Nachfragegruppen Senioren und Hochbetagte sowie Alleinerziehende.

Zudem bestehen nach Auffassung der Gutachter auch Nachfragepotenziale in den Ange-
botssegmenten Einfamilienh&user zur Miete und barrierefreie Wohnungen fiir die sogenannten
Best-Ager sowie die Gruppe 65 +.

Dem Standort Bailey Park wird aufgrund der Lage- und Versorgungsqualitat eine gute Eignung
als Wohnstandort fiir diese Nachfragen zugesprochen.

2.4 Landschaftsrahmenplan

Als ortlicher Fachplan ist der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Hameln aus dem Jahr
2007 (bearbeitet ab 1999) zu beriicksichtigen. Der Landschaftsrahmenplan hat empfehlenden
Charakter.



Die Hamelner Kernstadt ist im LRP dem Zieltyp D zugeordnet: ,Umweltvertragliche Nutzung in
Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild.”

.Der Zieltyp D enthélt Bereiche, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung
beeintrachtigt sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um innerstadtische Bereiche sowie um
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch diese Gebiete sind aus Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege entwicklungsbediirftig, es besteht jedoch — im Unterschied zu Zieltyp C —
kein vorrangiger Handlungsbedarf.“

Im Kapitel ,Umsetzung des Zielkonzeptes” enthalt der LRP auch Empfehlungen fiir die Fla-
chennutzungsplanung:

e Verzicht auf die Darstellung von Bauflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild;

e Berlcksichtigung besonderer Werte und Funktionen innerhalb potenzieller Flachen fir
die Siedlungsentwicklung, z.B. durch Freihalten von Teilflachen sowie durch fachlich be-
grindete AusgleichsmalRhahmen;

o Entwicklung eines Freiraumsystems unter Beachtung landschaftlicher Beziige als glie-
derndes Element der Siedlungsstruktur sowie fir die Erholung und den klimatischen
Ausgleich;

¢ Sicherung von fir Naturschutz und Landschaftspflege wertvollen Bereichen durch die
Bauleitplanung, insbesondere soweit ein naturschutzrechtlicher Schutz noch nicht ge-
geben ist;

e Einbindung externer AusgleichsmafRnahmen in raumlich-funktional abgestimmte Aus-
gleichskonzepte (z.B. Uber die Darstellung von Poolflachen) entsprechend den Entwick-
lungsprioritaten des Landschaftsrahmenplans®.

Fir die vorliegende Planung ist festzustellen, dass diese Empfehlungen bertcksichtigt werden.
Im Bailey Park sollen Naherholungs- und Freiraumstrukturen entwickelt werden, die in die um-
gebende Landschaft eingebunden werden (kbnnen). (Weiteres im Umweltbericht)

2.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir den Bailey Park und die angrenzenden Flachen wird aktuell
geandert. Entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen sind fur die bisherige
Darstellung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,militarisch genutzte Flache”

und o6ffentliche Grinflache ,Parkanlage/Sportanlagen” kiinftig folgende Darstellungen geplant:
Wohnbauflache, gewerbliche Bauflachen, Flache fir Gemeinbedarf Kindertagesstatte (KiTa)

und offentliche Griinflichen mit den Zweckbindungen: Parkanlage, Spielplatz und Sportanlagen.
Dabei werden die symbolischen Darstellungen weitestgehend den tatsachlichen Nutzungen zu-
geordnet.

Der Entwurf und die Auslage des FNP wurden am 24.10.2018 vom Verwaltungsausschuss der
Stadt Hameln beschlossen.

(Plan im Umweltbericht)



3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich und GrofRe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 161/12, 114/3, 112/13 tlw., 113/1, 112/1, 112/12
tiw., 112/10 tlw., 112/15 tlw., 152/18, 22/2, 21/2, 20/7, 18/2, 154/17, 20/8, jeweils Flur 4, sowie
die Flursticke 76/15 tlw. und 54/129 tlw., beide Flur 2, alle Gemarkung Hameln und wird wie
folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die StraRe Reimerdeskamp

e im Suden durch die vorhandene Sportflache und die nordliche Grenze der Tennisplatze

¢ im Osten durch die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die Wohnbebauung am
Aubuschweg und an der HeinestralRe

¢ im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung an der Dr.-Winter-Stral3e und der
Stral’e Hohes Feld.

Das Gebiet umfasst eine Flache von 8,5 ha.

3.2 Bestehende Bebauungspléane und Aufstellungsbeschluss

In das Plangebiet wurden Teilbereiche aus angrenzenden Bebauungsplanen einbezogen, die
bisherigen Festsetzungen in diesen Teilbereichen werden mit der hier anstehenden Planung
gegenstandslos.

Einbezogen wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 342 A ,Das Hohe Feld®, der hier
ein Gewerbegebiet festsetzt. Die 1966 entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen zur Auswei-
sung eines Gewerbegebietes ohne weitergehende Einschrankungen bspw. beziglich des zen-
trenrelevanten Einzelhandels, entsprechen nicht mehr den heutige stadtebaulichen Zielsetzun-
gen. Kinftig festgesetzt sind hier Allgemeine Wohngebiete.

Aus diesem Grund hat der Verwaltungsausschuss im September 2014 fir den Bailey Park die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. In diesen Aufstellungsbeschluss sind auch
das ehemalige Tenniscenter einbezogen, da sie zum damaligen Zeitpunkt leer standen.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 519 weist hier ein Sondergebiet ,,Anlage flir den Ten-
nissport* aus. Das Zentrum wurde 2016 in einen Soccerpark umgebaut. In Anbetracht der tat-
sachlich vorhandenen Nutzung wird dieser Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Ebenfalls einbezogen wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 341 A Verkehrsflache
Bahnanlagen; kiinftig festgesetzt wird hier im Wesentlichen ein Ful3- und Radweg.

Des Weiteren wurde ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 393 Verkehrsflachen einbezogen,
bleibt Verkehrsflache. Im Plangebiet wurde ebenfalls eine Teilflache aus dem bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 566 als Sportflache mit dem Zusatz Pumptrack versehen.

3.3 Lage im Stadtgebiet und Umgebung

Das Gebiet liegt in der Hamelner Nordstadt in rd. 2,3 km Entfernung zur Altstadt und wird Gber
die StraRe Reimerdeskamp an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Eine Anbindung an
den OPNV erfolgt durch bestehende Buslinien am Reimerdeskamp.

Das Plangebiet wird im Norden durch die StralRe Reimerdeskamp begrenzt. Das westlich an-
grenzende Gebiet ist durch Geschosswohnungsbau in Gberwiegend dreigeschossiger Bauweise



gepragt. Ostlich angrenzend befinden sich tiberwiegend gewerbliche Nutzungen, die im Hinblick
auf ihren Stérungsgrad in einem Mischgebiet zulassig sind.

Sudlich des Bailey Parks grenzen 6ffentliche Grinflachen an, die in das Plangebiet einbezogen
wurden. Hieran angrenzend befinden sich zwei Sportplatze und die ehemalige Tennisanlage am
Aubuschweg. Das Gebaude der Tennisanlage wurde inzwischen in einen Soccerpark umge-
wandelt und aufgrund seines Volumens bzw. der bisherigen Festsetzung als 6ffentliche Grin-
flache ebenfalls in die Planung einbezogen.

Hieran angrenzend befindet sich die Bahnstrecke Hameln-Lohne. Der Bailey Park verfugt tber
einen Gleisanschluss an diese Bahnstrecke. Im Vorfeld der Planung wurden die Mdglichkeiten
eines Erhalts dieses Anschluss gepriift, um sie einer zivilen Nutzung zuzufiihren. Da sich im
Zuge dieser Prifung keine ausreichenden Nutzungsoptionen bzw. - bedarfe herausstellten,
wurde auch im Hinblick auf die jahrlichen Unterhaltungskosten die Nachnutzungsoption aufge-
geben. Gewerbliche Nutzungen, fiir die ein Bahnanschluss wirtschaftlich vertretbar ist, sind
i.d.R. groRRere Industriebetriebe mit einem hohen Stlickguttransportbedarf. Diese Form von ge-
werblichen oder industriellen Nutzungen ist in dem vorhandenen stadtebaulichen Kontext mit zu
hohen Emissionen verbunden. Die Gleisanlagen werden zurUckgebaut.
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Nordlich des Reimerdeskamps befindet sich der ebenfalls aufgegebene Depotstandort Gund-
olphpark, der ebenfalls einer zivilen Nachnutzung zugefuhrt werden soll.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des zentralen Versorgungsbereich Lemke Stral3e, der
entsprechend dem 2014 beschlossenen Einzelhandelskonzept weiter entwickelt werden soll. So
sollen als Erganzungsangebot zu dem vorhandenen EDEKA-Markt auf dem Gelénde der ehe-
maligen britischen Schule ein weiteres Nahversorgungsangebot etabliert werden. Zudem kénnte
auf dem Gelande des Gundolphparks ein stadtteilbezogener Heimwerkermarkt entwickelt wer-
den.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kindertagesstatten Bertholdweg und der Grund-
schule Hohes Feld, die auch ein Angebot zur Nachmittagsbetreuung vorhalt.

3.4 Raumanalyse und Entwicklungsziele

Im Zuge des Vorbereitenden Untersuchungen Bailey Park erfolgte eine umfangliche Raumana-
lyse, die den Gebaudebestand und die Nachnutzungspotenziale der Gebaude sowie eine stadt-
raumliche Analyse umfasst. Diese Analyse wird hiermit fortgeschrieben.

Umgebung - Einfriedung

Stadtbildpragend fir den Bailey Park ist die entsprechend der bisherigen militdrischen Nutzung
starke Abgrenzung gegentiber dem umliegenden Stadtgebiet. Entlang der Grenzen gibt es un-
terschiedliche Zaune, die aus stadtgestalterischer Sicht allesamt kritisch zu bewerten sind, da
sie das Gelande stark abschirmen. Sie sollen entsprechend der kunftigen Nutzungen abgebaut
und da, wo notwendig, durch Stadtbild angemessene Einfriedungen, ersetzt werden.
Entwicklungsziel:

Ruckbau und Verbesserung der auReren Gestaltqualitat der auf3eren Einfriedung

Anbindung und ErschlieRung

Entlang des Reimerdeskamps befinden sich zwei Zufahrten auf das Geléande des Bailey Parks.
Im Bereich des 0.g. Gleisanschlusses befinden sich zwei weitere Tore.

Die beiden Zufahrten am Reimerdeskamp waren nutzungsbedingt bisher wenig frequentiert. Zur
Abschéatzung des Verkehrsaufkommens und zur Entwicklung einer verkehrsgerechten Anbin-
dung an den Reimerdeskamp wurde das Blro SHP Ingenieure, Hannover, beauftragt. In dem
Gutachten wurden anhand von zwei Szenarien, die auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der
Auftragserteilung vorliegenden stadtebaulichen Konzepte basierten, alle Verkehrsarten betrach-
tet und erste Vorschlage fir die Gestaltung der neu zu konzipierenden Stral3enrdume erarbeitet.
Die Ergebnisse des Gutachtens sind Grundlage der vorliegenden Planung.

Nach Prifung verschiedener Varianten sollen die wohnbaulichen Nutzungen im Bereich des
Kreuzungspunktes Reimerdeskamp / Bertholdsweg eingebunden werden. Zur ErschlieBung der
gewerblichen Nutzung soll die bisherige 6stliche Zufahrt genutzt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht soll zudem eine verkehrliche Anbindung, insbesondere zur Querung
von FulRgéngern und Radfahrern, aus den Stral3en Langes Feld und Dr. Winter Stral3e erfolgen.
Hierbei ist eine durchgéngige Anbindung der Dr. Winter- Strale zum Aubuschweg auf Ful3gan-
ger und Radfahrer zu beschranken. Fir Ful3génger und Radfahrer soll es zudem eine Anbin-
dung aus dem Gebiet durch die Griinflichen zum Bahntunnel Meil3elstral3e geben, um von hier



aus eine kurze Anbindung an die Naherholungsraume der Weser aber auch alternative Routen
in die Innenstadt zu ermaoglichen.

Entwicklungsziele:

Offnung in den Stadtteil und Durchdringung des kiinftigen Quartiers

Entwicklung neuer Verbindungen fir Ful3gdnger und Radfahrer in die weitere Stadt, Optimie-
rung der OPNV Haltestellen

Stadtgestalt und Versiegelung, Klimaanpassung

Charakteristisch fiir den Bailey Park ist ein hoher ErschlieBungs- bzw. Versiegelungsgrad. Na-
hezu das gesamte Gelande ist bebaut oder versiegelt. Dort, wo Gebaude bereits abgebrochen
wurden, befinden sich immer noch Fundamente.

Diese Versiegelung soll im Zuge der weiteren Planung entsprechend der Hochstmal3e von Bau-
gebieten der Baunutzungsverordnung zurlickgebaut werden.

Zudem soll im Zuge der Quartiersentwicklung eine Durchgriinung mit Aufenthaltsangeboten
erfolgen. Diese Durchgriinung soll im Siden als auch im Norden in bereits vorhandene oder
noch zu entwickelnde Griinstrukturen eingebunden werden. So kann eine fir die Naherholung
wichtige Verbindung von der Weser bis in die im Norden liegenden Waldbereiche entwickelt
werden.

Die Vernetzung der Naherholungsraume und die Durchgriinung des Gebietes werden sich posi-
tiv auf die benachbarten Quartiere auswirken. Sie werden fur ein verbessertes Mikroklima und
neue Aufenthaltsqualitdten und somit die Naherholungsangebote im Stadtteil verbessern.

Die Realisierung der Griinstrukturen im Gebiet und die Einbindung in die angrenzenden Grin-
flachen und Landschaftsraume sichern einen wichtigen Beitrag zur Anpassung an den Klima-
wandel.

Entwicklungsziele:

Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers, klimatische Verbesserungen und Anpassung an
den Klimawandel erzielen

Bausubstanz

Der Bailey Park weist zum gegenwartigen Zeitpunkt nur noch zwei Werkstattgebaude auf, die in
ihrer Bauqualitat aus stadtebaulicher Sicht nicht als erhaltenswert einzustufen sind. Da es fir
beide Gebaude eine gewerbliche Nachfrage gibt, sollen sie dementsprechend entwickelt wer-
den.

Entwicklungsziel: stadtvertragliche Nachnutzung der Gebaudesubstanz

Technische Infrastruktur

Der Bailey Park selbst verfugt aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades Uber ein gut ausge-
bautes internes Regenwasserkanalnetz, das an zwei Stellen an den Regenwasserkanal im
Reimerdeskamp angeschlossen ist. Zudem ist er an die in den Stralen Langes Feld und Dr.-
Winter-Strafl3e vorhandenen Mischwasserkanéle angeschlossen. Im Bereich der geplanten Er-
schlieBungsstralie liegt ein Regenwasserkanal, der fur die Stralenentwasserung genutzt wer-
den und als Uberlauf fir andere Bereiche genutzt werden kann.

In dem Abschnitt Reimerdeskamp selbst liegt kein Schmutzwasserkanal. Im dstlichen Abschnitt
des Reimerdeskamps ist bis zur Hausnummer 53 ein Schmutzwasserkanal vorhanden, westlich
des Abschnittes Reimerdeskamp beginnt im Bereich Bertholdsweg ein Mischwasserkanal in
Richtung Klaranlage. Die Schmutzwasserentwasserung des Bailey Parks erfolgt somit derzeit
ausschlieBlich Gber vorhandene Mischwasserkandle in den vorgenannten StralRen.
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Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Vorfluters Seegrabens und ist, wie auch andere
Bereiche der Hamelner Nordstadt, bei Hochwasser- oder Starkregenereignissen durch Rick-
stauungen aus der Weser betroffen. Der Seegraben bildet sich aus nérdlich des Reimerdes-
kamp gelegenen Bachlaufen und der Regenwasserkanalisation, die im Reimerdeskamp zu-
sammenlaufen. Die Verrohrung des Seegrabens endet unterhalb des Krematoriums; von da
verlauft er als offener Graben bis zur Wehrberger Warte und miindet anschlie3end in die We-
ser.

Aufgrund dieser komplexen Anforderungen wurde im Vorfeld der weiteren Planung ein zweistu-
figes Gutachten beauftragt. In der ersten Stufe betrachtete das Gutachterbiiro Treuberg &
Hinst, Hildesheim, das bestehende Netz im Hinblick auf seine hydraulische Leistungsfahigkeit
und entwickelt Entlastungsvarianten. In der zweiten Stufe wurden die beiden ehemaligen De-
potstandorte Bailey Park und Gundolphpark konkret betrachtet und Vorschlage zur Regenwas-
serbewirtschaftung aufgezeigt, die geeignet sind, die gesamte Situation zu entlasten. Die Vor-
schlage werden im Zuge der Umsetzung von BaumafRnamen bericksichtigt.

Die sonstigen Versorgungsmedien liegen derzeit im Reimerdeskamp (Wasser), in der sidlich
gelegenen FuBwegverbindung Dr.-Winter-StrafRe / Aubuschweg (Gas / Elt) sowie in den Stra-
Ben Hohes Feld / Dr.-Winter-StraRe (Wasser). Eine Versorgung des Gebietes ist Uber die Er-
weiterung der bestehenden Netze sicher gestelit.

Entwicklungsziel: Vermeidung einer weiteren Belastung der umgebenden technischen Infra-
struktur, Optimierung der technischen Infrastruktur

ErschlieBung Telekommunikation:

Ein bestehendes Leitungsnetz mit = 50 Mbit/s ist an der Grenze des Plangebietes vorhanden.
Die Breitbandversorgung des Plangebietes soll, eine privatwirtschaftliche Erschlie3ung voraus-
gesetzt, an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden. Die potenzielle Versorgung
mit = 50 Mbit/s ist flr die festgesetzten Nutzungsarten gut geeignet.

Im Zuge der weiteren Erschlieldungsplanung erfolgt die Abstimmung mit den Breitbandversor-
gern, sodass eine Versorgung sichergestellt werden kann. Alternativ sollen Leerrohre verlegt
werden, damit zu einem spateren Zeitpunkt das Gebiet versorgt werden kann.

Altlasten (siehe auch Kapitel 2.3 und 3.3 des Umweltberichts)

Fir den Standort Bailey Park wurden umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefihrt.
Hierbei wurden sowohl Kontaminationen als auch belastetes Material in Oberflachen gefunden.
In Abstimmung zwischen der Unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises und der Unteren
Wasserbehdrde sollen die Kontaminationen und Altlasten vor der weiteren Entwicklung saniert
werden.

Fur die Erstellung eines Entsiegelungs- bzw. Bodensanierungskonzeptes wird aktuell die Beauf-
tragung eines Sanierungsmanagements vorbereitet.

Nach der Sanierung der Kontaminationsflachen und Altlasten verbleiben keine belasteten Fla-
chen, die gegen die Entwicklung von zivilen Nachnutzungen sprechen.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer Verbesserung gegeniiber dem derzeitigen Zustand
fuhren. Es liegen somit ausreichende Erkenntnisse fur die Entwicklung des Konversionsstandor-
te vor.
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Fir das Plangebiet sind keine Belastungen durch Abwurfkampfmittel bekannt. Eine Belastung
mit anderen Kampfmitteln ist jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen.

3.5 Gutachten zur Plandurchfiihrung

Im Vorfeld der Planung wurden folgende Gutachten erstellt:

o Verkehrsgutachten zur Umnutzung der Gelande Linsingenkaserne und Depotstandorte

SHP Ingenieure, Hannover, Mai 2016

Objektplanung Verkehrsanlagen, aul3ere ErschlieRung, Bailey Park

SHP Ingenieure, Hannover, Juli 2018

. Hydraulisches Gutachten, Ingenieurbiiro Treuberg & Hinst, Hildesheim, Juli 2018

) Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiiro Askan Lauterbach, Hameln, September 2018

. Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, UIH Ingenieur- und Planungsbiiro,
Hoxter, Oktober 2018

o Abfalltechnische Untersuchung, UKON Umweltkonzepte, Hannover, Mai 2016

o Altlastenuntersuchung Phase lla, AWIA Ingenieure Géttingen, Dezember 2017

4  Planungs- und Gestaltleitkonzept

Fur den Bailey Park bieten sich Nachnutzungen wie Wohnen, Dienstleistungen sowie das Woh-
nen nicht storende gewerbliche Nutzungen an. Erganzende Freizeit- und Erholungsangebote
sollen den Stadtraum aufwerten und so positive Effekte flr den gesamten Stadtteil entfalten.
Der auf der Grundlage der Raumanalyse entwickelte Rahmenplan knlpft im Hinblick auf die Art
der Nutzung an die vorhandenen Nutzungen Wohnen / Gewerbe an und sieht ihre Weiterent-
wicklung vor. Bereits der Rahmenplan sieht entsprechend den entwickelten stadtebaulichen
Zielsetzungen vielféltige neue Wegeverbindungen vor, die das neue Quartier in den Stadtteil
einbinden. Zentrale Idee ist die Entwicklung von Grunverbindungen in Form von Baureihen oder
Alleen sowie ,grinen Trittsteinen“. Entsiegelung und Durchgrinung tragen wesentlich zur Kli-
maverbesserung bei.

Der zentrale Gestaltungsansatz zur Schaffung eines funktionsgemischten Quartiers, mit zeit-
gemalfien Bauformen und 6kologischen Qualitdten wurde im stadtebaulichen Entwurf weiter
entwickelt. Hohe Durchlassigkeit und Durchgriinung mit unterschiedlichen Raumqualitaten soll
Raum fir verschiedene Nutzungen bieten. Aus dem Birgerdialog und den Stadtentwicklungsfo-
ren resultieren hierfur Ideen wie Freizeit- und Erholungsangebote fir alle Generationen.
Durchlassigkeit als Gestaltungsprinzip schlief3t hier immer auch die barrierefreie Gestaltung des
offentlichen und privaten Raumes ein. Ein einfacher Gestaltungsgrundsatz ist hier eine niveau-
gleiche Erschliel3ung, die letztendlich allen zu Gute kommt.

Allen Planungsiiberlegungen zugrunde liegen folgende Zielsetzungen:

 Entwicklung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebotes

» Stadtvertragliche Weiterentwicklung des gewerblichen Angebotes

« Offnung und Vernetzung des Quartiers nach innen und auRen

» Steigerung der Durchlassigkeit (Ful3- und Radwege, Grinverbindung)

» Sparsame und barrierefreie Quartierserschliel3ung

» Bedarfsgerechtes und stadtteilvertragliches Parkraumkonzept

» Vernetzung des Freiflachenangebotes, Schaffung von durchgangigen Verbindungen aus der
Nordstadt (von der Weser) bis in die umgebende Landschaft
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» Verbesserung des Stadtklimas auch im Sinne von Klimaanpassung durch Entsiegelung und
Durchgrinung des Quartiers
» Zukunftsfahiges Energieversorgungskonzept, Einsatz regenerativer Energien.

Aufgrund der sich Ende 2015 gednderten Rahmenbedingungen wurde das stadtebauliche Kon-
zept fur den Bailey Park mit der Zielsetzung, Schaffung von Bauflachen fir den sozialen und
den frei finanzierten Wohnungsbau, Uberarbeitet. Vorgesehen war hierzu eine Gliederung in drei
Baufelder.

Mit dem ersten Baufeld hat sich die Hamelner Wohnungsgesellschaft mbH (HWG) 2016 zu dem
Wettbewerb ,Wohnraum schaffen” der Architektenkammern Niedersachsen und Bremen sowie
der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen und Bremen (vdw), un-
terstiitzt vom Land Niedersachsen, angemeldet.

Stadtebaulicher Entwurf Depotstandorte

In dem zweistufigen Wettbewerb sollten Modelle zur Entwicklung von preiswertem Wohnraum
aufgezeigt werden. In der ersten Stufe haben 48 Architekten ihre Modellvorstellungen einge-
reicht, davon wurden 19 ausgewahlt, die dann in der zweiten Stufe grundstiicksbezogen weiter-
entwickelt wurden. Aus diesem Wettbewerb ist fur den Bailey Park der Entwurf der RTW Archi-
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tekten GmbH, Hannover, pramiert worden. Er sah eine vier- bis sechsgeschossige, verdichtete
Bebauung in Form von Punkthéusern vor. Dieser Entwurf wurde aus stéadtebaulichen und bau-

ordnungsrechtlichen Griinden mehrfach Uberarbeitet. Der aktuelle Planungstand soll im Zuge
der Konversion des Bailey Parks umgesetzt werden.

Lagepian

BAILEY PARK

Neubau ven 3 Mehrfamilienhausem 1. 8A
31787 Hameln, Re
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 752 Bailey Park — Entwurf und Auslage



5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art und Mal3 der Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundsticksflache, Gebdudehdhen

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der entwickelten stadtebauliche Ziele und der westlich angrenzenden Wohnge-
biete werden im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete in mal3voll verdichteter Form festgesetzt.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Anlagen fur Verwaltungen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hierbei ausgeschlossen, da sie
infolge der exponierten Lage als standortuntypisch einzustufen sind.

Die allgemein zulassigen Nutzungen: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind zur Wahrung der Wohnruhe nur ausnahmsweise zulassig. So be-
steht die Mdglichkeit, im Einzelfall Gber die Vertraglichkeit einer Nutzung zu entscheiden. Der
Charakter der Allgemeinen Wohngebiete wird trotz der vorgenannten Ausschliisse und Einzel-
fallregelungen nicht unzuléssig eingeschrénkt.

Die Festsetzungen zur baulichen Dichte, der offenen Bauweise und zur Staffelung der Vollge-
schosse berticksichtigen das angrenzende Siedlungsgeflige. Sie entsprechen tblichen Nut-
zungsmalden fir die vorgesehenen Wohnformen und sichern die stadtebaulichen Zielsetzungen
zur Entwicklung eines maf3voll verdichteten und durchgriinten Stadtviertels.

Das Plangebiet staffelt sich hinsichtlich der baulichen Dichte und Héhe von Norden nach Siden
ab. Im nérdlichen Baufeld ist entsprechend der Lage am Reimerdeskamp mit mindestens drei
bis maximal finf Vollgeschossen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 die hoéchste stadtebauliche Dichte festgesetzt. Durch die Ein-
haltung der Obergrenze der GFZ auf max. 1,2 gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in-
nerhalb des Baufeldes eine ausreichende Durchmischung der Anzahl der Vollgeschosse sicher-
gestellt. Da sich das Baufeld im Eigentum eines Projektentwicklers befindet, ist hier das soge-
nannte ,Windhundprinzip“ (wer zuerst baut, hat die gréf3ten Ausnutzungschancen) ausge-
schlossen.

Im zweiten Baufeld erfolgt eine Abstaffelung auf mindestens zwei bis max. drei Vollgeschosse
bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0. Im dritten Baufeld erfolgt eine weitere Abstaffe-
lung auf max. zwei Vollgeschosse bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8.

Die festgesetzten absoluten Gebaudehdhen von max. 16 m/ 11 m /10 m in den Baufeldern
entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung zur Abstaffelung. Sie bieten zudem ausreichenden
Spielraum zur Ausgestaltung verschiedener Dachformen, wie Flachdacher oder geneigte D&-
cher entsprechend der Ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung dieser Satzung bzw. zur An-
ordnung von Staffelgeschossen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den Allgemeinen Wohngebieten durch Bau-
grenzen gebildet. Sie sind so ausgewiesen, dass sie genlgend Gestaltungsraum fir die Lage
der Gebaude belassen. Fir das erste Baufeld besteht ein konkreter Gebaudeentwurf, der im
Rahmen der Gberbaubaren Flache realisiert werden kann. Fir die Baufelder zwei und drei wird
derzeit ein Planungswettbewerb vorbereitet. Durch die grof3ztigig bemessenen tberbaubaren
Flachen wird hierfir ein ausreichender Entwicklungsspielraum belassen.
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Gewerbegebiete

Entsprechend der entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen und der 6stlich angrenzenden
gewerblichen Nutzungen werden die beiden bestehenden Werkstattgeb&ude im Bereich des
ehemaligen Depotstandortes Bailey Park als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fir das in die Planung einbezogene Gebaude des ehemaligen Tenniscenters am Aubuschweg,
heute Soccerpark, wird ebenfalls ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die bisherige Festsetzung als
Sondergebiet ,Anlage fur den Tennissport“ im Bebauungsplan Nr. 519 entspricht nicht mehr der
tatsachlichen Nutzung, da das ehemalige Tenniszentrum in einen Soccerpark umgenutzt wurde.
Dieser ist planungsrechtlich als Anlage fur sportliche Zwecke einzustufen. Diese sollen aufgrund
ihres hohen Verkehrsaufkommens nur als Ausnahme zulassig sein.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung bleiben mit einer GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 1,0 unter den Obergrenzen der BauNVO (GRZ 0,8 / GFZ 2,4). Sie sind ebenso wie die
Gebaudehohen und die Anzahl der Vollgeschosse aus dem Bestand abgeleitet. Eine starkere
bauliche Verdichtung ist aufgrund der Bebauungs- und Nutzungsstruktur stadtebaulich nicht
vertretbar. Auch bei einem Geb&udeabbruch und Neubau bieten die Nutzungsmale ausrei-
chenden Spielraum flr eine gewerbliche Nutzung.

Die Art der gewerblichen Nutzungen wird insgesamt noch weiter eingeschrankt. So sind auf-
grund der Nahe zu den geplanten Wohnnutzungen nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die
den festgesetzten Schallleistungspegel von 57 / 42 db(A) tags / nachts nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wurden standortuntypische Nutzungen, die aufgrund des mit ihnen verbundenen
Verkehrsaufkommens oder ihres Erscheinungsbildes zu Konflikten mit dem Umfeld flhren
kénnten, ausgeschlossen: u.a. Tankstellen, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
und Vergniigungsstatten. Anlagen fir sportliche Zwecke sind aus den vorgenannten Griinden
nur ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsnutzungen wurden mit dem Ziel der stadtvertraglichen Steuerung auf der Grund-
lage des Einzelhandelskonzeptes 2014 auf den Verkauf im Zusammenhang mit einer Dienstleis-
tung oder einer gewerblichen Produktion beschrankt. Einzelhandelsnutzungen fiihren zudem zu
einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Umfeld, was zumindest fur den Standort am
Aubuschweg stadtebaulich nicht vertretbar ist.

In den Gewerbegebieten ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Sie ermoglicht Gebaude-
langen von mehr als 50 m; die Grenzabstande der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind hierbei einzuhalten. Die Gberbaubaren Flachen orientieren sich am Gebaudebestand.

Flache fur Gemeinbedarf

Da in der Nordstadt aktuell ein hoher Bedarf an KiTa-Platzen besteht, geeignete kurzfristig ent-
wickelbare in dem Stadtraum nicht zur Verfligung stehen, wird in Verlangerung des Aubusch-
weges eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbindung ,KiTa" ausgewiesen. Die festge-
setzten Nutzungsmalfie entsprechen dem Raumbedarf einer 4-Gruppen-KiTa. Der Standort ist
Uber den Aubuschweg an das drtliche Stral3ennetz angebunden. Durch vorgelagerte 6ffentliche
Parkplatze (auRerhalb des Plangebietes) sind Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen in der
Bring- und Abholphase nicht zu erwarten. Zudem besteht auch noch die Méglichkeit, eine privat-
rechtliche Vereinbarung Uber die tiw. Nutzung der Parkplatze des Soccerparks zu schlie3en, da
dieser andere verkehrsintensive Zeiten hat. Uber neue FuRR- und Radwegeverbindungen ist der
Standort zudem mit den geplanten wohnbaulichen Nutzungen bzw. den hieran westlich angren-
zenden Wohngebieten sehr gut verbunden.
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5.2 Mainahmen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Innenstadtlage durch vielfaltige Emissionsquellen vorbelas-
tet. Es liegt an der viel befahrenen Strale Reimerdeskamp. Im Siden verlauft in rd. 150 m Ent-
fernung die Bahnstrecke Elze — Lohne. Davor liegen zwei Sportplatze und Tennisplatze sowie
die offentliche Grunflache mit Pumptrack und Kleinspielfeld. Ostlich befinden sich gewerbliche
Nutzungen, auch der ndrdlich gelegene Depotstandort soll einer gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Um fir die Beurteilung des Immissionsschutzes, insbesondere fir die geplanten
Wohnnutzungen, ausreichende Beurteilungsgrundlagen zu erhalten, wurde im Vorfeld der Pla-
nung das Ingenieurbiro Lauterbach, Hameln, mit der Erstellung eines schalltechnischen Gut-
achtens beauftragt.

In seinem Fazit kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

.Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurden die Auswirkungen der Verkehrs und
Gewerbegerausche sowie der Sportanlagengerausche auf das Plangebiet beurteilt

und Vorschlage fir geeignete SchallschutzmalRnahmen unterbreitet.

Den Berechnungsergebnissen zu den Verkehrsgerauschen ist zu entnehmen, dass es zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte Tag und Nacht fir Allgemeine Wohngebiete

(55/40 dB(A)) kommt. Es sind daher Mallnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen. Die
erforderlichen Larmpegelbereiche sind in den Bebauungsplan zu tbernehmen. Um zusétzlich
eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzimmern zu gewéabhrleisten, sind
innerhalb der Larmpegelbereiche Il - V die Vorgaben des Punktes 7.4 der DIN 4109-2:2016-07
(Konstruktive Zwangsliftung) zu bertcksichtigen. Die Einhaltung des passiven Schallschutzes
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Hinblick auf die Sportanlagengeréusche wurden keine Richtwertiberschreitungen ermittelt.
Weiterhin wurde der Nachweis gefiihrt, dass bei Einhaltung der angenommenen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel bei den ndrdlich und dstlich vorgesehenen gewerblichen Nutzungen
ein vertragliches Nebeneinander zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnen gegeben ist.”
(Auszug aus dem Gutachten)

Den Empfehlungen des Gutachters wurde bei der Planaufstellung gefolgt.

Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen der Bahnstrecke und des Reimerdeskamp wur-
den bauliche Schallschutzmal3nahmen, die sich an der DIN 4109 orientieren, festgesetzt. Die
ermittelten Larmpegelbereiche wurden in die zeichnerischen Festsetzungen tlbernommen und
sind somit verbindlich. Zur Sicherung einer ausreichenden Be-und Endliftung von Kinder- und
Schlafzimmern wurden schallgedammte Liftungsanlagen festgesetzt. Zudem wurden Festset-
zungen zu den AufRenwohnbereichen getroffen, die entweder nur an den schallabgewandten
Seiten zum Reimerdeskamp zulassig sind oder auf Nachweis durch geeignete bauliche Maf3-
nahmen auch zum Reimerdeskamp.

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit der geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen
untereinander wurden die empfohlenen flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die gewerbli-
chen Nutzungen tbernommen. Sie liegen mit 57 / 42 db(A) tags / nachts noch unter den Orien-
tierungswerten fir Mischgebiete. Im Zuge der Planung zur Nachnutzung des Gundolphparks
sind zudem ebenfalls flachenbezogene Schallleistungspegel zu bertcksichtigen
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5.3 Verkehrsflachen und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des KiTa-Standortes, der Gber den Aubuschweg angebunden
ist, durch eine Planstral3e bzw. durch Grundstiickszufahrten an den Reimerdeskamp angebun-
den. Zudem sind Anbindungen an die Stral3e Hohes Feld und Dr.-Winter-StralRe geplant. Da
sich aus diesen Anbindungen keine ErschlieBungsvorteile in Form von ,Schleichwegen” erge-
ben, ist fUr die vorhandenen Wohnnutzungen kein, stadtebaulich nicht vertretbares zuséatzliches
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Durch die geplanten Ful3- und Radwegeverbindungen bieten
sich vielfaltige Querungsmoglichkeiten und bspw. kiirzere Wege in die Innenstadt und an die
Weser, von denen auch die bestehenden Wohnquartiere profitieren.

Fur die Planstral3e ist ein verkehrsberuhigter Ausbau geplant, hier sollen einseitig im Wechsel
mit Muldenabschnitten auch 6ffentliche Parkplatze entstehen.
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In das Plangebiet wurde auch der derzeitige Kreuzungsbereich Reimerdeskamp / Bertholdsweg
in den auch die Planstrafl3e eingebunden werden soll, einbezogen. Er soll in einen Kreisverkehr
umgebaut werden. Hieraus ist eine deutliche Verkehrsberuhigung auf dem Reimerdeskamp zu

erwarten.

Zur Entwicklung einer verkehrsgerechten Anbindung an den Reimerdeskamp wurde das Biro
SHP Ingenieure, Hannover, im Vorfeld der Planung mit einem Verkehrsgutachten beauftragt. In
dem Gutachten wurden anhand von zwei Szenarien, die auf der Grundlage der zum Zeitpunkt
der Auftragserteilung vorliegenden stadtebaulichen Konzepte basierten, alle Verkehrsarten be-
trachtet und erste Vorschlage fur die Gestaltung der neu zu konzipierenden Stral3enrdume erar-
beitet. Die Ergebnisse des Gutachtens sind Grundlage der vorliegenden Planung.

Nach Prifung verschiedener Varianten sollen die wohnbaulichen Nutzungen im Bereich des
Kreuzungspunktes Reimerdeskamp / Bertholdsweg eingebunden werden. Zur ErschlieRung der
gewerblichen Nutzung soll die bisherige 6stliche Zufahrt genutzt werden.

Gemal der Niedersachsischen Bauordnung sind notwendige Einstellplatze auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen. Eine Reduzierung des Stellplatzschlissels, die rechtlich méglich
ist, soll nicht erfolgen. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen bzw. im ersten Baufeld auf den eigens hierfur ausgewiesenen Flachen
zulassig. Hierdurch wird einerseits das Planungskonzept zur Entwicklung eines kleinen Ein-
gangskonzeptes am Reimerdeskamp und eines riickwartigen, privaten Spielangebotes sicher-
gestellt. Andererseits wird so auch sichergestellt, dass die Stellplatzanlagen in den Baufeldern
zwei und drei nicht unmittelbar an die Planstrale und die Parkanlage grenzen.

5.4 Offentliche Grunflachen und Griinfestsetzungen

Entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen, hier ein durchgriintes, klimaan-
gepasstes Stadtquartier zu entwickeln, wurde in dem Plangebiet umfangreiche Festsetzungen
getroffen.

Die Offentliche Griinflaiche Parkanlage dient einerseits als Puffer zwischen den wohnbaulichen
und den gewerblichen Nutzungen, andererseits stellt sie eine Grinverbindung in den nordlich
gelegenen Stadtwald dar, wenn sie Uber den Depotstandort Gundolphpark fortgeftihrt wird.

Sie soll der Naherholung dienen, quartiersbezogene Aufenthaltsmdglichkeiten bieten und in
eingeschranktem Umfang auch sportliche Aktivitaten ermdéglichen.

Geplant sind hier eine Pumptrackanlage und ein Kleinspielfeld, das bereits heute vorhanden ist,
infolge des Pumptracks aber verlagert werden muss.

In die Parkanlage sollen zudem Versickerungsmulden zur Entlastung der Vorfluter bei Starkre-
genereignissen integriert werden.

Zur raumlichen Gliederung der Planstral3e wurde eine Baumreihe festgesetzt. In Ergénzung
hierzu ist in den Allgemeinen Wohngebieten je 100 m2 ein Laubbaum zu pflanzen; ebenso sind
die privaten Stellplatzanlagen durch Baume zu gliedern.
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5.5 MaRnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung und Minimierung von Bo-
denversiegelungen

Die festgesetzten MaRnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung sowie der Oberfla-
chenversiegelung dienen der Erhaltung und Férderung der naturlichen Grundwasserneubildung
und entlasten Kanalisation und Vorfluter. Der wasserrechtlichen Forderung, den Oberflachen-
wasserabfluss auf das derzeit vorhandene Malf3 zu beschranken, wird somit entsprochen. Durch
die umfassenden Entsiegelungsmaflinahmen wird die aktuelle Situation der Schutzgtter Wasser
und Boden deutlich verbessert.

Um fir die Festsetzung von Bewirtschaftungsmafinahmen ausreichende Beurteilungskriterien
zu erhalten, wurde im Vorfeld der Planung Bodenproben durchgefiihrt. Aus diesen ist deutlich
geworden, dass eine direkte Versickerung der Oberflachenwassersaufgrund der Bodenverhalt-
nisse nicht moglich ist. Eine Versickerung ist nur tiber ein Mulden-Rigolen-System mdglich, das
Regenwasser sammelt, punktuell durch die sperrende Schicht leitet und zur Versickerung
bringt.

Als dezentrale RickhaltemaRhahme wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf den
Dachflachen anfallende Regenwasser auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten und zeitverzo-
gert abzuleiten ist. Das angegebene Ruckhaltevolumen entspricht der gangigen Praxis.

Als weitere MalRnahme zur Begrenzung des Regenwasserabflusses wurde im Plangebiet fest-
gesetzt, dass Stellplatzflachen und ihre Zufahrten, 6ffentliche Parkplatze sowie Gehwege au-
Rerhalb des offentlichen StralRenraumes so anzulegen sind, dass eine Versickerung des Ober-
flachenwassers gewabhrleistet ist. Die Wasserdurchlassigkeit der Bodenbelagsmaterialien wird
Ublicherweise in Abflussbeiwerten angegeben, der Wert fir dieses Baugebiet soll 0,6 nicht
Uberschreiten.

5.6 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
Strallenkoérpers

Das Plangebiet fallt vom Reimerdeskamp in Richtung der Bahnanlagen leicht ab. Daher kénnen
in geringem Umfang Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Stra-
Benkorpers erforderlich sein. Da aktuell noch keine Ausbauplanung der Planstraf3e vorliegt, wird
die Duldung dieser StraRenbaumalinahmen auf den privaten Grundstiicken vorsorglich aufge-
nommen.

5.7 Anlage fir Versorgung

Die festgesetzte Versorgungsanlage (ohne Flachenangabe) ist zur Sicherung der Strom- und
Gasversorgung im Plangebiet erforderlich. Der Standort ist mit dem Versorgungstrager GWS
Stadtwerke Hameln GmbH abgestimmt.

5.8 Gestaltungsvorschriften

Mit der Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung auf der Grundlage des § 56 in
Verbindung mit dem 8 84 der Nds. Bauordnung wird auf der Grundlage des unter Nr. 4 dieser
Begrindung aufgefuhrten Planungs- und Gestaltleitbildes ein Rahmen fiir die kiinftige Bebau-
ung festgelegt.

Dachlandschaften pragen das Erscheinungsbild eines Baugebietes. Entsprechend der Zielset-
zungen des Gestaltungsleitbildes sollen fur die Allgemeinen Wohngebiete moderne Bauformen
ermdglicht werden. Die Festsetzungen zu Dachneigungen und Dachfarben, zur Gestaltung der
AuRenwande sollen eine visuelle ,Klammer“ bilden, um die stadtebaulich gewiinschte Eigen-
standigkeit aber auch Einheit im Erscheinungsbild des Plangebietes zu sichern.

19



Festgesetzt wurde dementsprechend ein eingeschranktes Spektrum von flachgeneigten Dach-
formen zwischen 10° bis 30°. Dartiber hinaus sind auch Flachdacher zugelassen. Dachaufbau-
ten sind mit Ausnahme von Solaranlagen ausgeschlossen, da sie das Ziel der Flachenwirkung
von Dachlandschaften konterkarieren.

Ein zweiter Aspekt der visuellen ,Klammer" sind die Dacheindeckungen und Dachfarben. Hier
sind nur flachig wirkende, nicht glanzende Eindeckungen aus den Grau-Braunfarbreihen zul&s-
sig, die mit den Farben der AuRenwande harmonieren.

Fir die Gestaltung der Aulzenwande wurde eine Auswahl an Materialien bzw. Farben festge-
setzt, die auch modern wirken: Mauerwerk aus dem Farbspektrum dunkelrot bis weinrot bzw.
Putzfassaden oder andere flachig wirkende Materialien in hellen Farbténen des Weil3, Grau und
Gelbspektrums sowie naturbelassene Holzfassaden. Auch diese Auswahl erfolgt mit der Ziel-
setzung eine visuelle ,Klammer* fir die stadtebaulich gewiinschte Eigenstandigkeit aber auch
Einheitlichkeit im Erscheinungsbild des neuen Stadtquartiers zu erreichen.

Die vorgegebenen RAL-Nummern bilden hierbei eine Leitlinie zur Bestimmung des individuellen
Farbtons, sie belassen somit einen ausreichenden Gestaltungsspielraum. Erganzend zu dem
vorgenannten Farbkonzept sind zur Akzentuierung von Fassadenteilen ausnahmsweise auch
andere Farben zulassig.

Zur Vermeidung ,gestelzt“ wirkender Geb&aude wird zudem die Hohe des Erdgeschossfuf3bo-
dens auf 30 cm Uber dem maRgeblichen Gelande begrenzt.

Das Erscheinungsbild von StraBenraumen wird wesentlich durch die Art der Einfriedungen ge-
pragt. Gestalterisches Ziel fir den Bailey Park ist es, einen stadtisch gepragten, d.h. auch ho-
mogenen Stralenraum zu erreichen. Aus diesem Grund wurde fir die an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen grenzenden Einfriedungen nur Hecken bis zu einer Héhe von 80 cm zugelassen.
Durch die H6heneinschrankungen werden stadtebaulich unerwiinschte beengt wirkende Stra-
Renraume vermieden. Dartber hinaus wird unter dem Gesichtspunkt der Kriminalpravention die
erwlinschte Transparenz der Strallenrdume gewahrleistet.

Auch fir die Gewerbegebiete wurde mit dem Ziel eines harmonischen Ubergangs zu den All-
gemeinen Wohngebieten ein gestalterischer Rahmen entwickelt. So wurden fir die Gestaltung
der AulRenwénde dieselbe Farbpalette und eine einheitliche Farbgestaltung festgesetzt. Die
festgesetzten Dachformen als Flach, Tonnendacher oder leicht geneigten Déachern entspricht
den géngigen Gewerbebauten und Dachformen der Bestandsgebaude.

6 Zusammenfassende Abwagung - Auswirkungen der Planung auf 6ffentliche und
private Belange
6.1 Angrenzende Nutzungen

Aus den Festsetzungen im Plangebiet ergeben sich infolge der Gleichartigkeit bzw. Vertraglich-
keit der geplanten Nutzungen keine Konflikte mit benachbarten Nutzungen.

Entsprechend den westlich angrenzenden Wohngebieten und den entwickelten stadtebaulichen
Zielsetzungen werden im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Dabei werden die
standortuntypischen Nutzungen wie Anlagen fur Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hierbei ausgeschlossen. Zudem sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zur Wahrung
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der Wohnruhe nur ausnahmsweise zulassig. So besteht die Méglichkeit im Einzelfall tber die
Vertraglichkeit einer Nutzung zu entscheiden.

Die Festsetzungen zur baulichen Dichte, der offenen Bauweise und zur Staffelung der Vollge-
schosse bertcksichtigen das angrenzende Siedlungsgefuge. Sie entsprechen ublichen Nut-
zungsmalen fir die vorgesehenen Wohnformen und sichern die stadtebaulichen Zielsetzungen
zur Entwicklung eines mafRvoll verdichteten und durchgriinten Stadtviertels.

Geplant sind aktuell max. 125 Wohneinheiten, die tiber eine Planstralle im Bereich des Kreu-
zungspunktes Reimerdeskamp / Bertholdsweg an den Reimerdeskamp angebunden werden.
Zudem sind Anbindungen an die Straf3e Hohes Feld und Dr.-Winter-Stral3e geplant. Da sich aus
diesen Anbindungen keine ErschlieBungsvorteile in Form von ,Schleichwegen” ergeben, ist flr
die vorhandenen Wohnnutzungen kein, stadtebaulich nicht vertretbares zusatzliches Verkehrs-
aufkommen zu erwarten.

Entsprechend der westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen und der vorhandenen tat-
sachlichen Nutzungen des ehemaligen Tenniszentrums als Soccerparks sowie den entwickelten
stadtebaulichen Zielsetzungen werden Gewerbegebiete festgesetzt.

Der Storungsgrad der neuen gewerblichen Nutzungen wird im Zuge der Planung durch den
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel, der unter den Orientierungswerten fir
Mischgebiete liegt, beschrankt. Hierdurch wird ein ausreichender Puffer zwischen den vorhan-
denen gewerblichen Nutzungen und der geplanten Wohnbebauung geschaffen. Negative Aus-
wirkungen fur die 6stlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind insofern nicht zu erwar-
ten.

Des Weiteren wurden standortuntypische Nutzungen, die aufgrund des mit ihnen verbundenen
Verkehrsaufkommens oder ihres Erscheinungsbildes zu Konflikten mit dem Umfeld fuhren
kénnten, ausgeschlossen: u.a. Tankstellen, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
und Vergnugungsstatten. Anlagen fur sportliche Zwecke sind aus den vorgenannten Griinden
nur ausnahmsweise zulassig.

Einzelhandelsnutzungen wurden mit dem Ziel der stadtvertraglichen Steuerung auf der Grund-
lage des Einzelhandelskonzeptes 2014 auf den Verkauf im Zusammenhang mit einer Dienstleis-
tung oder einer gewerblichen Produktion beschrankt. Einzelhandelsnutzungen fiihren zudem zu
einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Umfeld, was zumindest fiir den Standort am
Aubuschweg stadtebaulich nicht vertretbar ist.

6.2 Verkehr

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss und das OPNV-Netz. Im
Vorfeld der Planung wurden umfangreiche Untersuchungen zur verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes erstellt. Der zur au3eren Anbindung geplante Kreisel flihrt zu einer Verkehrsberu-
higung, die sich auf alle Verkehrsteilnehmer positiv auswirken wird. Das Rad- und FuRwegnetz
im Plangebiet bietet dem nicht motorisierten Verkehr deutliche Vorteile.

Aus der Planung resultieren keine Beeintrachtigungen fur die bestehenden Wohnnutzungen.
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist als stadtebaulich vertretbar einzustufen.
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6.3 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Negative Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Der erh6hte Bedarf an KiTa-Platzen sowohl im unter- drei- Jahren als auch tber-drei-Jahren
Bereich wird durch einen neuen KiTa Standort im Plangebiet entsprochen.

Nach Aufstellung einer Schulentwicklungsplanung 2018/19, in die alle Grundschulstandorte ein-
bezogen werden, kann an dem Standort auch ohne die neue Wohngebietsausweisung eine
Erweiterung der Grundschule notwendig werden.

Die Versorgungs- und Infrastrukturangebote entsprechen den Anforderungen der geplanten
Nutzungen.

6.4 Technische Infrastruktur

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze, die
grundsétzlich ausreichend dimensioniert sind. Die Anbindung wird in erheblichen Mal eine Er-
weiterung dieser Netze erfordern, die Versorgungstrager wurden daher frithzeitig in die vorlie-
gende Planung eingebunden.

Fir den Bailey Park bzw. die gesamte Nordstadt wurden im Vorfeld der Planung umfangreiche
Untersuchungen zur hydraulischen Situation durchgefihrt, da es bereits heute bei Starkregene-
reignissen zu einer Uberlastung der Mischwasserkanale und des Vorfluters Seegraben, der hier
verrohrt verlauft, kommt.

Die Ergebnisse sind in die vorliegende Planung eingeflossen, so sollen bspw. im Bereich der
Parkanlage Mulden zur Zwischenspeicherung von Starkregenereignissen entstehen. Zudem ist
festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und
zeitverzogert abzuleiten ist bzw. Gber ein Mulden-Rigolensystem versickert werden soll, was
infolge der tiefen Grundwasserstande und einer sperrenden Schicht in 3-5 m Tiefe einen erhoh-
ten Aufwand erfordert. Dieser ist aber vor dem Hintergrund der vorbelasteten hydraulischen
Situation als hinnehmbar einzustufen. Im Zuge der Entwasserungsantrage fir bauliche Anlagen
sind hierflr mit den Abwasserbetrieben Weserbergland ASR die erforderlichen MaRnahmen
abzustimmen.

6.5 Umwelt und Artenschutz

Die Belange der Umwelt und des Artenschutzes wurden im Rahmen der Planung umfassend
bertcksichtigt. Es wurde eine umfassende Umweltpriifung und artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt. Die Untersuchungsmethodik und ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darge-
legt.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich aus dem derzeitigen Planungstand ein Kompensations-
defizit von 7.665 Werteinheiten. Im Zuge der weiteren Planung fur die 6ffentliche Grinflache
Parkanlage kann diese unter Einbeziehung von Altgehdlzen und neuen Grinstrukturen detail-
lierter bewertet und einer Nachbilanzierung unterzogen werden. Es ist davon auszugehen, dass
Uber die kinftige Freiraumplanung das Defizit ausgeglichen werden kann, da der im Umweltbe-
richt zu Grunde gelegte Wertansatz der kiinftigen Parkanlage nur sehr niedrig eingestuft wurde.
Sollte eine negative Bilanzierung verbleiben, sind externe Kompensationsmafinahmen erforder-
lich, die durch eine entsprechende Festsetzung abgesichert sind.
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7 Verfahren und Beschliisse

7.1 Stadtebauliche Werte

GroRe des Geltungsbereiches Rd. 8,5 ha 100 %

Flachenanteil |Flachenverhalt-
nis

Allgemeines Wohngebiet 1,14 ha 13,4%

GRz0,4/GFzZ1,2

Allgemeines Wohngebiet 1,07 ha 12,5 %

GRzZ0,4/GFZ 1,0

Allgemeines Wohngebiet 0,55 ha 6,4 %

GRz 0,4/ GFZ0,8

Gewerbegebiet 1 1,52 ha 17,8 %

GRz 0,6/ GFZ 01,0

Gewerbegebiet 2 0,88 ha 10,3%

GRz 0,6/ GFZ1,0

Flache fir Gemeinbedarf KiTa 0,37 ha 4,3 %

GRz 0,3/ GFZ 0,3

Nettonutzflache gesamt Rd. 5,53 ha 64,7 %

Verkehrs- und ErschlieRungsflachen 0,84 ha 9,8 %

offentliche Grunflachen 2,17 ha 25,5 %

7.2 Bodenordnende Malinahmen
Zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Mafnahmen nicht vorgesehen.

7.3 Kosten fir die Gemeinde

Die bauliche Entwicklung der Allgemeinen Wohngebiete erfolgt durch die stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften GSW und HWG. Aufgrund der sparsamen Erschlielung ist davon aus-
zugehen, dass die Wohngebietsentwicklung rentierlich ist. Die Stadt wird die Griinflichenent-
wicklung und die aulRere ErschlieBung (Umbau als Kreisel) durchfihren und finanzieren.

Der Bailey Park ist seit 2017 in das Stadtebaufdrderprogramm Stadtumbau West aufgenommen.
Die Mittelansatze werden jahrlich fortgeschrieben, fir 2019 wurde ein Projektvolumen von rund
3,2 Mio. € ermittelt.

Aus der Stadtebauférderung ergeben sich max. zwei Drittel Férderanteile durch Bund und Land,
ein Drittel ist immer von den Kommunen zu tragen.

Die mit Altlasten und kontaminierten Flachen wurde in das Brachflachenprogramm des Landes
aufgenommen. Hieraus ergibt sich eine Férderung von 50 %. Eine Kumulation von Fordermit-
teln ist vom Land Niedersachsen nicht vorgesehen. Die Umbaukosten fiir den Kreisel sind mit
einem max. Anteil von 50 % stadtebauforderfahig.
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7.4 Verfahrensschritte

Der Verwaltungsausschuss hat am 24.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit einem ersten stadtebaulichen Kon-
zept im Zeitraum vom 13.07.2015 bis zum 17.08.2015 durchgefihrt. Parallel zu dieser Beteili-
gung wurde eine Vorabbeteiligung der Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange
durchgefuhrt.

Im Zeitraum von 06.11.2017 bis 29.11.2017 wurden auf der Grundlage des geanderten Pla-
nungskonzeptes die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Vorabbeteiligung der Be-
horden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wiederholt.

Die hierbei vorgetragenen Anregungen, wurden, soweit stadtebaulich vertretbar und boden-
rechtlich relevant, in diesem Entwurf bertcksichtigt.

Der Verwaltungsausschuss hat am die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Bebauungsplan einschlielich Begrindung, Umweltbericht und umweltrele-

vanter Stellungnahmen hat in der Zeit vom .......... bis ............. offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan einschlief3lich
Begriindung beschlossen.
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8 Zusammenfassende Erklarung — auszufillen nach der Planung

Die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden im Bebau-
ungsplan wie folgt berticksichtigt:

Umweltbelange:

O Firdie Planung wurde ein Umweltbericht erstellt, in dem alle relevanten Schutzguter (wie
Mensch, Pflanzen/Tiere, Boden, Luft/Klima, Wasser, Orts-und Landschaftsbild) erfasst
und bewertet wurden

O Fordie Planung wurde eine Biotoptypenkartierung und ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt, in denen alle relevanten Schutzguter (wie Mensch, Pflanzen/Tiere, Boden,
Luft/Klima, Wasser, Orts-und Landschaftsbild) erfasst und bewertet wurden

O bpem Prinzip der Vermeidung, Minimierung und/oder Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft wurde mit der Planung Rechnung getragen, siehe hierzu auch Nr. .... des
Umweltberichts

Zur Vermeidung und Minimierung wurden in der Planung u.a. Festsetzungen getroffen zur/zu
Begrenzung der Versiegelung

Regenwasserbewirtschaftung

Malfvollen Ausnutzung der Grundflache

O

O

O

[0  ortshild /Landschaftsbild angepasste Gestaltungen

O Erhattund Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

0 Larmschutz der kinftiger Nutzer /angrenzenden Gebiete
O

Sonstige MalBhahmen zum Immissionsschutz

Aufgrund der Beteiligungen wurde

D Die Planung Uberarbeitet / eine Alternative entwickelt, siehe hierzu auch Nr. .... der Be-
grindung / des Umweltberichts

[0 weitere Gutachten erstellt, die in die Planung eingeflossen sind, ......

Die Planung wurde nach Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeit aus folgenden Grinden gewabhlt, weil sie:

O nach Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander die beste Losung dar-
stellt, siehe hierzu auch die zusammenfassende Abwéagung, Nr. .... der Begrindung

D sich keine Alternativen anboten
O Sonstiges

Hameln, den
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1 EINLEITUNG

Nach Abzug der britischen Streitkrafte vom Standort Hameln wurde das Baileypark-Gelande
2014 an die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Ubergeben und liegt seitdem
weitgehend ungenutzt brach. Aufgrund der innerstadtischen Lage des ehemaligen Depot-
standortes strebt die Stadt Hameln eine zligige bedarfsgerechte und sozial verantwortliche
stadtebauliche Neuordnung sowie die Um- und Nachnutzung dieses zentralen Siedlungsbe-
reichs in der Nordstadt an.

Aus diesem Grund hat die Stadt Hameln im September 2014 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir den Baileypark beschlossen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des B-Plans wird ein Umweltbericht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
(§ 2a Nr. 2 BauGB) erforderlich.

Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie im Umwelt-
bericht den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. In einer zusammenfas-
senden Erklarung wird zeitlich nachfolgend dargelegt, inwieweit die Ergebnisse der Umwelt-
prifung in der Planung Beriicksichtigung gefunden haben.

Im Rahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring), zu deren Durchflihrung die Umweltpri-
fung Hinweise liefert, tragt die Stadt Hameln nach der Realisierung der Planung daflr Sorge,
dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen erkannt und ggf. korrigiert werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans

Zur Umwandlung und Nachnutzung des ehemaligen Depotstandortes hat die Stadt Hameln
2014 beschlossen mit der Umsetzung des Masterplans Konversion alle notwendigen Schritte
hierfur in die Wege zu leiten.

Stadtebauliche Ziele sind hierbei gemaf Aufstellungsbeschluss:

- Entwicklung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes

- Stadtevertragliche Weiterentwicklung des gewerblichen Angebotes

- Offnung und Vernetzung des Quartiers nach innen und aufien

- Steigerung der Durchlassigkeit fir fu- und radlaufigen Verkehr

- Sparsame und barrierefreie Quartiererschlieung

- Bedarfsgerechtes und stadtteilvertragliches Parkraumkonzept

- Vernetzung des Freiflachenangebotes, Schaffung von durchgangigen Verbindungen
aus der Nordstadt (von der Weser) bis in die umgebende Landschaft

- Verbesserung des Stadtklimas auch im Sinne von Klimaanpassung durch Entsiege-
lung und Durchgriinung des Quartiers

- Zukunftsfahiges Energieversorgungskonzept, Einsatz regenerativer Energien

Zur Umsetzung dieser Ziele wurden im nordéstlichen Teil des Plangebiets drei Bereiche als
Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA3) ausgewiesen. Die maximale Anzahl der Vollge-
schosse nimmt in Nord-Sud-Richtung von 5 Vollgeschossen (WA1) Uber 3 Vollgeschosse

3



A
< A
v
(WAZ2) auf 2 Vollgeschosse (WA3) ab. Analog dazu nimmt auch die maximale Gebaudehéhe
nach Siden hin ab (WA1 = 15 m, WA2 = 11 m, WA3 = 10 m). Die Grundflachenzahl betragt
in allen Teilflachen 0,4, wahrend die Geschossflachenzahl in der Flache WA1 1,2 betragt
und in den Flachen WA2 und WAZ3 0,8. Die ErschlieBung erfolgt tber einen verkehrsberuhig-
ten Weg, welcher Uber einen geplanten Kreisverkehr an die Stralle Reimerdeskamp anbin-
det. Entlang der ErschlieRungsstrale ist die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Ostlich
der Wohngebiete folgt eine lang gestreckte o6ffentliche Grinflache, in der Fu®- und Rad-
wegeverbindungen vorgesehen sind.

Im Osten des Plangebiets sind zwei Gewerbeflachen vorgesehen (GE1 und GE2). In beiden
Flachen betragt die maximale Anzahl der Vollgeschosse zwei, die Grundflachenzahl 0,6 und
die Geschossflachenzahl 1,0. In beiden Bereichen sind derzeit schon Gebaude vorhanden,
die auch erhalten und weiter genutzt werden sollen. Die maximale HOohe baulicher Anlagen
betragt in Flache GE1 9 m und in Flache GE2 12 m.

Zwischen den beiden Gewerbegebieten ist eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Die Grund- und Geschossflachenzahl betragen
jeweils 0,3 und die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist mit 1 angegeben. Weiterhin sind
in diesem Bereich bzw. auf der sudlich angrenzenden Parkflache zu erhaltende Baume ver-
zeichnet.

Im Suden des Plangebiets wird der bestehende Sportplatz bauleitplanerisch gesichert und im
Westen soll die vorhandene Gleisstrecke zu einem Ful3- und Radweg umgebaut werden. Die
Ubrigen Flachen sind als 6ffentliche Grinflachen mit verschiedenen Ful3- und Radwegever-
bindungen vorgesehen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und einschlagigen
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berucksichtigung

1.2.1 Fachgesetze und Richtlinien

In der folgenden Tabelle sind die im Rahmen dieser Umweltprifung zu berlicksichtigenden
Fachgesetze und Richtlinien mit deren relevanten Zielaussagen zusammengestellt. Es sind
dort jeweils die Ziele und allgemeinen Grundsatze dargestellt, die im Rahmen der Umwelt-
prifung zu bericksichtigen sind.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze und Richtlinien mit deren Zielaussagen

Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage

Baugesetzbuch (BauGB) Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen sind zu
berlicksichtigen:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

Mensch . .

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt und

o die Vermeidung von Emissionen
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Schutzgut

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-

gen).

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Niedersachsi-
sches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung kunftiger Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgter,
o die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume,
o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Arten und
Lebens-
gemein-
schaften,
biologische
Vielfalt

BNatSchG, NAGBNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung klnftiger Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume,

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische
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Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie Zielaussage
Vielfalt sowie
o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich

erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) zu berlicksichti-
gen.

Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind

(BBodSchG) inkl. Bundesbo- o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich

denschutzverordnung seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere
als

- Lebensgrundlage und Lebensraum flr
Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen,

Boden o der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,
o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schad-
licher Bodenveranderungen sowie
o die Férderung der Sanierung schéadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel).
DIN 19731 Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden
Bodenmaterials zur Minimierung der Abfallproduktion.
DIN 18315 Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei
Bodenarbeiten im Landschaftsbau.
Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
(WHG), Niedersachsisches haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
Wassergesetz (NWG) deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.
BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-
Wasser turschutzes und der Landschaftspflege insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, sowie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
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Schutzgut

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussage

keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) zu berlicksichti-
gen.

Klima / Luft

BNatSchG, NAGBNatSchG

Luft und Klima sind auch durch MalRnhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen, was
insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen gilt.

Hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneu-
erbarer Energien eine besondere Bedeutung zu.

BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-

gen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fir die gesamte Umwelt.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes zu berlicksichtigen, insbesondere

die Vermeidung von Emissionen sowie

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Eu-
ropaischen Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden.

Landschafts-
bild

BNatSchG, NAGBNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft.

BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (DSchG ND)

Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen als Quellen
menschlicher Entwicklung sowie die Abwendung von Ge-
fahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter zu
berlicksichtigen.
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1.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) legt die angestrebte raumliche Entwick-
lung einer Region fest. Das RROP fir den Landkreis Hameln-Pyrmont stammt aus dem Jahr
2001 und beschreibt das Stadtgebiet von Hameln als Mittelzentrum mit der Schwerpunktauf-
gabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten sowie als Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr.
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Abbildung 1: Regionales Raumordnungsprogramm (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2001)

Gekennzeichnete Vorsorge- oder Vorranggebiete flr Landwirtschaft, Natur und Landschaft,
Rohstoffgewinnung, Wasser- oder Abfallwirtschaft sowie Energie sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der nérdliche Teil des Geltungsbe-
reichs als Flache fir den Gemeinbedarf — Militérisch genutzte Flache dargestellt. Der sidli-
che Teilbereich ist als Grinflache — Parkanlage bzw. Sportplatz (ehem. Tennishalle) ausge-
wiesen und die Gleisstrecke im Plangebiet ist als Bahnanlage festgesetzt. Somit entspricht
der Flachennutzungsplan in Teilen nicht mehr den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 752 Bailey Park und wird von der Stadt Hameln entsprechend geandert. Der Plan-
entwurf mit Stand September 2018 liegt vor und wurde am 24.10.2018 zur Auslage be-
schlossen. Wie in Abbildung 2 ersichtlich, entspricht der gednderte Flachennutzungsplan den
Festsetzungen des Bebauungsplans

UIH Ingenieur- und Planungsbtro www.uih.de 8
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Stadt Hameln (STADT HAMELN 2018)

1.2.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park liegen fur mehrere Teil-
flachen rechtskraftige Bebauungsplane vor. Entgegenstehende Festsetzungen der beste-
henden Bebauungsplane werden nach Inkrafttreten des B-Plans Nr. 752 Bailey Park hinfal-

lig.
1.2.5 Ausgewiesene Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im ca. 1200 km? grof’en Naturpark ,Weserbergland“ (NP NDS 00010).
Bei Naturparken handelt es sich um groRraumige Gebiete, die Uberwiegend aus Land-
schafts- und Naturschutzgebieten bestehen und sich zugleich fir Erholung und Naturerleben
eignen. Weiterhin dient der Naturpark dazu, die Natur und Landschaft ,mit dem Menschen
und fir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln®. Aufgrund der innerstadtischen Lage
des Plangebiets sind keine nachteiligen Effekte der Bauleitplanung auf den Naturpark We-
serbergland ersichtlich.

Weitere Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
1.2.6 Vereinbarkeit mit vorhandenen Planwerken

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 ,Bailey Park® ist prinzipiell mit den Aussagen
des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar. Den festgesetzten Schwerpunktauf-
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gaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan soll in Teilbereichen an die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Bailey Park angepasst werden, sodass nach Anderung des Flachennutzungs-
plans eine Vereinbarkeit beider Planwerke wieder gegeben ist.

Widerspruchliche Festsetzungen bestehender Bebauungsplane im Geltungsbereich werden
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park hinfallig, sodass auch hier eine
Vereinbarkeit gegeben ist.

Nachteilige Effekte der Bauleitplanung auf ausgewiesene Schutzgebiete bestehen nicht.

2 BESTANDSAUFNAHME UND -BESCHREIBUNG

Grundlage fir die Prognose der Umweltauswirkungen im geplanten Geltungsbereich stellt
die vom UIH Ingenieur- und Planungsbiro durchgeflihrte Gelandebegehung sowie die
durchgefiihrten faunistischen Erfassungen und Einschatzungen der Habitateignung des Ge-
bietes dar. Zudem wurden den Einschatzungen die verfugbaren digitalen Daten mit Bezug zu
den Schutzgltern zu Grunde gelegt. Darauf folgend wird die Bestandsbeschreibung fur die
gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB innerhalb des Umweltberichtes zu betrachtenden
Schutzglter vorgenommen.

2.1 Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Wohlbefinden und Gesundheit des Men-
schen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der
Umweltprifung werden dabei ausschlief3lich diejenigen Daseinsfunktionen betrachtet, die
raumlich wirksam sind und gesundheitsrelevante Aspekte beinhalten. Das Schutzgut Mensch
umfasst daher die Teilfunktionen Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungs- und
Freizeitfunktion, die getrennt voneinander betrachtet werden.

2.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Eine Wohnfunktion ist im Plangebiet derzeit nicht gegeben. Jedoch grenzen &stlich und
westlich Wohn- und Mischgebiete an den Bereich an. Gehdlzbestande grenzen das aktuell
von vielen Menschen als wenig ansprechend wahrgenommene Plangebiet (Stadtbrache)
teilweise optisch von der angrenzenden Bebauung ab und es kann davon ausgegangen
werden, dass insbesondere die Gehdlze im sldlichen Geltungsbereich eine positive Wirkung
auf das menschliche Wohlempfinden und die Wohnqualitat haben. Zudem ist im Sudbereich
des Plangebietes von einer positiven Auswirkung auf das stadtische Lokalklima auszugehen.

Fir die direkte Wohnfunktion ist das Plangebiet selbst somit ohne Bedeutung, es wirkt je-
doch sowohl positiv (Gehdlzbestande / Kleinklima) als auch negativ (Stadtbrache) auf die
umliegenden Wohn- und Mischgebiete und hat somit insgesamt eine mittlere Bedeutung flr
die Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Vorbelastungen fur die kinftigen Wohngebiete auf dem Bailey Park-Gelande ergeben sich
durch die sudlich angrenzende Eisenbahnstrecke (Elze — Léhne), die vielbefahrene Stralle
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Reimerdeskamp K1, die umliegenden gewerblichen Nutzungen sowie vorhandenen Sportan-
lagen. Um die Auswirkungen dieser Nutzungen auf das Plangebiet beurteilen zu kénnen,
wurde ein Schalltechnisches Gutachten (PLANUNGSBURO LAUTERBACH 2018) erstellt. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass ohne zusatzliche SchallschutzmalRnahmen die Orientie-
rungswerte Tag und Nacht fur Allgemeine Wohngebiete von 55 bzw. 44 dB(A) Uberschritten
werden.

2.1.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Plangebiet ist derzeit fast vollstandig eingezaunt oder aufgrund des Bewuchses fiir Er-
holungs- und Freizeitzwecke Uberwiegend nicht nutzbar. Vor allem der sldliche, stark durch
Gehdlze gegliederte Bereich stellt aber fur die im Folgenden beschriebenen Wegebeziehun-
gen eine positiv wirkende Grinkulisse fir die Wegenutzer dar.

Zwischen Meilkelstralle und Stral’e Ellerbook, sowie entlang der ehemaligen Tennishalle,
finden sich Ful3- und Radwege, die das Plangebiet queren. Parallel zur Eisenbahnstrecke
verlauft zwischen HeinestraRe und Meilelstralle / Ellerbrook der Weg ,Léhner Eisenbahn®,
ein beliebter innerstadtischer Rad- und FuRweg. Das Plangebiet stellt sich im sudlichen Teil-
bereich als parkartige Grunflache mit Baum- und Strauchbestédnden sowie zum Teil hoher-
wulchsiger Ruderalflur dar, die von den Erholungssuchenden Utberwiegend als ansprechend
wahrgenommen werden. Die Griinbestande bieten aufgrund ihrer reichhaltigen Struktur zahl-
reiche Naturerlebnismaoglichkeiten.

Demgegenuber steht jedoch der ndrdliche Teil des Geltungsbereichs, der aufgrund seines
hohen Versiegelungsgrades meist als unattraktiv bewertet wird. Somit kommt dem Plange-
biet insgesamt eine mittlere Bedeutung flir die Erholungs- und Freizeitfunktion zu.

2.2 Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

2.2.1 Pflanzen und Biotope

Im Zuge der Erstellung dieses Umweltberichts wurde im August 2018 eine Biotoptypenkartie-
rung des Plangebiets durchgefiihrt. Die Kartierung erfolgte nach dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen in der 9. korrigierten und geanderten Auflage von 2016
(v. DRACHENFELS 2016). Zur Bewertung der Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen ge-
genuber potentiellen Beeintrachtigungen durch die Bauleitplanung wird den Biotoptypen ge-
malf der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2018) eine Wertstu-
fe zugewiesen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotopty-
pen einschliellich ihrer Flachengrole und Wertstufe aufgelistet.

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Wertstufe* Flache in m?
BE Einzelstrauch E 205
BRR Rubus-/Lianengestriipp 1} 1.028
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Biotoptyp Wertstufe* Flache in m?
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch 1} 3.493
BTK Laubgebisch trockenwarmer Kalkstandorte \% 3.926
BZH Zierhecke | 1
GRA Artenarmer Scherrasen | 1.687
HBA Allee/Baumreihe E 7.669
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe E 1.673
HPX Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand | 52
OAZ Sonstige Verkehrsgebaude | 3.801
OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung | 29.624
OVE Gleisanlage | 3.211
OVP Parkplatz | 1.486
OVS Strale | 5.445
OVW Weg | 593
PSP Sportplatz | 1.722
PSZ Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage | 4.094
UHB Artenarme Brennnesselflur Il 116
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand 1} 9.728
UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Stand 1 455
UNK Staudenknéterichgestripp | 31
URT- Ruderalflur trockener Standorte Il 5.398
*

Wertstufen: V: von besonderer Bedeutung

Wertstufen: 1V: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufen: llI: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufen: 1l: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufen: I: von geringer Bedeutung

E: Bei Baum- und Strauchbestanden ist fur beseitigte Bestande Ersatz in entsprechender Art, Zahl und ggf. Lange zu

schaffen (Verzicht auf Wertstufen).

Das Plangebiet wird lberwiegend von anthropogen utberformten Biotoptypen der Wertstufe |
(60,6%) eingenommen. Diese Flachen sind von geringer Bedeutung. Weitere 23,5% des
Geltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeutung und werden der Wertstufe 1ll zugeordnet.
Lediglich 4,6% der Biotoptypen sind von besonderer Bedeutung (Wertstufe V). Biotoptypen

UIH Ingenieur- und Planungsbtro
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der Wertstufen Il und IV sind im Planungsraum nicht bzw. nur mit sehr geringen Flachenan-
teilen vorhanden. Bei einigen Baum- und Strauchbestanden (11,2 % der Flache) wird auf die
Angabe von Wertstufen verzichtet. Fir diese ist bei Verlust ein Ersatz in entsprechender Art,
Zahl und Lange zu schaffen.

2.2.2 Tiere

Zur Prufung und Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park wurde ein separater Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (UIH INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO 2018) erstellt. Zur Erarbeitung des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages wurden folgende Untersuchungen potentiell vorkommender arten-
schutzrechtlich relevanter Arten vorgenommen:

e Erfassung der Zauneidechse Lacerta agilis in zwei Untersuchungszeitraumen 2017
und 2018 Plangebiet im Rahmen von 3 Kartierdurchgangen zwischen August und
Oktober 2017 mittels Transektbegehungen mit Sichtbeobachtungen v.a. zur Erfas-
sung von Juvenilen und Schlipflingen sowie 3 Kartierdurchgangen zwischen Mai und
Juni fir Adulte und Subadulte

e Erfassung von Brutvogeln im Plangebiet im Rahmen von 5 (ggf. 6) Kartierdurchgan-
gen zur Brutrevierkartierung zwischen Marz/April und Juni 2018

e Erfassung von Fledermdusen in zwei Untersuchungszeitrdumen 2017 und 2018: 3
Durchgange zur Untersuchung der Fledermausfauna in den Monaten August bis Ok-
tober 2017, 3 Durchgange in den Monaten April bis Juli 2018, dabei Erfassung des
Artenspektrums sowie Ermittlung von Flugrouten, Jagdhabitaten und Quartiernutzun-
gen

Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen werden, jedoch wurden verschiedene Fleder-
mausarten (Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, Braunes Langohr) im Plangebiet ver-
hort. Weiterhin konnten insgesamt 37 Brutvogelarten im Rahmen der Kartierdurchgang er-
fasst werden. Davon wurden 8 Arten ausschlief3lich als Nahrungsgaste gewertet und eine Art
ausschlieBlich als Durchzigler. Fur die verbleibenden 28 Arten sind besteht ein Brutver-
dacht, Brutnachweis oder Brutzeitnachweis. Einige der Arten sind in der Roten Liste Nieder-
sachsens und/oder Deutschlands genannt, wie beispielsweise die Mehlschwalbe, die Nach-
tigall oder der Rotmilan.

.Erwartungsgemall erwiesen sich die weitldufigen versiegelten Fldchen als Bruthabitat fir
Viégel nicht geeignet, hier sind nur wenige Nachweise einzelner Individuen erbracht worden.
Zum grof3en Teil waren in der nérdlichen Hélfte des Plangebietes Uberfliige oder Jagdfiiige /
Nahrungssuche zu beobachten. Die meisten Vogelarten und Individuen wurden auf der stid-
lichen Fléache in, bzw. entlang der Gehdlze festgestellt. Hierbei handelt es sich vor allem um
allgemein héaufige und weit verbreitete Arten, die u.a. in parkartigem Gelédnde eine relativ
artenreiche Brutvogelgemeinschaft umfassen.

So weist die Artenzusammensetzung auf eine hohe Bedeutung vor allem fiir gehélzbewoh-
nende Vogelarten (Baum- und Strauchbriiter) hin. Einige Arten dokumentieren zudem den
Strukturreichtum des Plangebietes, hier insbesondere den sidlichen Teil. So werden die aus
Bédumen und Strduchern gebildeten Gehdlzstreifen, Gehélzgruppen und Hecken u.a. von
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Arten wie Modnchsgrasmiicke, Gartenbaumléufer, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Zaunkonig,
Meisen- und Drosselarten oder dem Griin- und Buchfink besiedelt.

Der Wechsel von dichten Gehélzen, Brachen, Ruderalfluren und Hochstaudenfluren fiihrt
aber auch zum Vorkommen von anspruchsvolleren Arten wie Klappergrasmiicke, Bluthénf-
ling, Stieglitz, Star oder Feldsperling.“ (UlIH 2018).

Darlber hinaus kann das Plangebiet von weiteren artenschutzrechtlich nicht relevanten Ar-
ten besiedelt werden. Fur diese Arten sind keine faunistischen Untersuchungen durchgefihrt
worden. Aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen lassen sich zwei Teilbereiche in Bezug
auf eine moégliche Habitateignung flr potentiell vorkommende Arten abgrenzen.

Der noérdlich Teil des Planungsraums wird durch die bestehende intensive Versiegelung, die
fast vollstéandig fehlenden Gehdlzstrukturen sowie der Nutzung des Geltungsbereichs selbst
als Lagerflache als auch auf den angrenzenden Flachen (Wohnbebauung, Gewerbe, Ver-
kehr) allenfalls von ubiquitaren und sehr stérungsunempfindlichen Arten besiedelt sein.

Im Suden des Planungsraums finden sich vermehrt Gehdlze und unversiegelte Hochstau-
denfluren, aber auch hier sind zahlreiche Stérreize durch die angrenzende Eisenbahnstrecke
sowie die Sportstatten gegeben, sodass auch hier nicht mit stérungsempfindlichen Arten zu
rechnen ist. Potentiell ist das sldliche Plangebiet jedoch Teilhabitat flr verschiedene Arten
(-gruppen) auferhalb der untersuchten Gruppen Fledermause, Voégel und Reptilien (Zau-
neidechse). So dirfte das Plangebiet aufgrund seines Strukturreichtums (z.B. unterschiedlich
alte Gehdlzbestande, Ruderalfluren, Staudenfluren) z.B. fir zahlreiche Tag- und Nacht-
schmetterlinge, Kafer, Hautfligler und andere Insektengruppen sowie u.a. flr Kleinsauger
und Schnecken (u.a. die im Gebiet in hoher Dichte vorkommende Weinbergschnecke) eine
hohe Lebensraumfunktion besitzen.

2.2.3 Biologische Vielfalt

Unter Biologischer Vielfalt oder Biodiversitat versteht man die Vielfalt der Arten, der Lebens-
raume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Im Plangebiet finden sich keine Sonderstandorte wie beispielsweise Hochmoore, Magerra-
sen oder Bruchwalder. Auch bei den meisten nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es
sich um allgemein haufige und weit verbreitete Arten. Somit ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet nur eine mittlere Bedeutung fur die Biologische Vielfalt hat.

2.3 Boden

Im Naturhaushalt erflllt der Boden insbesondere die nachfolgend genannten 6kologischen
Hauptfunktionen:

e Lebensraumfunktion
Der Boden ist Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und weitere Bodenorganismen, die wiede-
rum z. B. durch Umsetzung, Mischung und Lockerung den Lebensraum verandern und
zur Bodenbildung beitragen.
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¢ Produktionsfunktion
Der Boden dient der Produktion von Biomasse, indem er den Pflanzen als Wurzelraum
und zur Verankerung sowie als Speicher von Wasser, Luft und Nahrstoffen zur Verfigung
steht. Er dient als Mal3stab flir die Bodenfruchtbarkeit.

¢ Regelungsfunktion
Durch den jeweiligen Wasser-, Luft- und Warmehaushalt des Bodens werden die Stoff-
und Energiefliisse im Naturhaushalt geregelt. Der Wasserhaushalt der Landschaft wird
z. B. durch Wasserspeicherung, Verdunstung und Versickerung beeinflusst. Der Boden
dient als Filter und Puffer gegen Schadstoffeintrage in das Grundwasser.

Die Strukturen der Bdden sind das Produkt von Ausgangsgestein, Klima und Vegetation so-
wie manchmal auch von menschlichen Einflissen.

Laut Bodeniibersichtskarte im MaRstab 1:50.000 (BUK50) steht im Plangebiet groRflachig
der Bodentyp Vega an. Aufgrund der hohen bis duRerst hohen Bodenfruchtbarkeit (Produkti-
onsfunktion) wird der Geltungsbereich gem. BUK50 als Suchraum fiir schutzwiirdige Béden
eingestuft.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets ist fast komplett voll- oder teilversiegelt. Auch im Siiden
des Geltungsbereichs sind die vorhandenen Gleiskorper bereits als teilversiegelte Schotter-
flachen hergestellt. Weiterhin waren auf den Ruderalflachen zum Teil unterhalb der Vegeta-
tionsschicht noch Reste einer Schotterschicht erkennbar. Aufgrund der innerstadtischen La-
ge ist anzunehmen, dass die unversiegelten Flachen zu einem friheren Zeitpunkt bereits
Bodenumlagerungen erfahren haben.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet die natirlichen Bodenfunktio-
nen teilweise oder gar nicht mehr gegeben sind und eine Stérung der natlrlichen Boden-
schichtung erfolgt ist. Das Plangebiet hat dementsprechend eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden.

Weiterhin ist im Plangebiet eine Abfalltechnische Untersuchung durchgefihrt worden. Dazu
wurden an 16 Stellen Kleinbohrungen durchgefiihrt, Proben entnommen und chemisch ana-
lysiert sowie die Ergebnisse hinsichtlich einer mdglichen Verwertung / Entsorgung bewertet.

Die Abfalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich keine
Proben genommen wurden, bei denen die Grenzwerte fur gefahrlichen Abfall gemal LAGA
Uberschritten werden. Vor allem der Gleisschotter der Bahnkdrper sowie die Auffillung un-
terhalb der Beton-, Asphalt- oder Schotterabdeckung auf zwei Teilflachen im Osten des Ge-
bietes weisen erhohte PAK-, Sulfat- bzw. Bleiwerte auf und werden deshalb der Klasse Z2
gem. LAGA — M20 zugeordnet. Die Auffillung unterhalb der Gleisschotter Uberschreiten die
TOC-Grenzwerte fir eine Z2-Zuordnung. Da es sich hierbei jedoch lediglich um einen erhéh-
ten Anteil organischen Materials handelt, ist laut dem Gutachten aus dem Jahr 2016 trotz Z2-
Uberschreitung nicht von geféahrlichem Abfall gem. LAGA zu sprechen. Fir die tbrigen Pro-
ben wurden Zuordnungswerte von Z0 bis Z1 ermittelt (UKON 2016 & 2017). Darliber hinaus
wurde im Februar 2017 eine erganzende Untersuchung weiterer Bahnschwellen (Holz) ein-
schliellich Unterbau sowie einer Schotterflache im Siden des Plangebiets durchgefihrt. Als
Ergebnis ist festzuhalten, dass die ergdnzenden Gutachten von 2017 untersuchten Bahn-
schwellen sowie der Unterbau als gefahrlicher Abfall gem. Abfallverzeichnis-Ordnung (AVV)
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bzw. Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) gelten. Auch die Proben der 2017 unter-
suchten Schotterflache Gberschreiten die Grenzwerte flir Blei gem. BBodSchV deutlich.

Weiterhin wurde von der Oberfinanzdirektion Niedersachsen, Abt. Bau und Liegenschaften
als Leitstelle des Bundes fir Boden- und Grundwasserschutz / Kampfmittelrdumung eine
Kampfmittelerkundung des Bailey Parks sowie des nérdlich gelegenen Gundolph Parks
durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der heutige Bailey Park seit Ende des 2.
Weltkriegs im ndrdlichen Teil Uberwiegend als militérische Lagerflachen und Werkstatten
genutzt wurde, wahrend im Siden neben dem Anschluss an das Bahnnetz hauptsachlich
Ubungen der Pioniere stattfanden. Hinweise auf Kampfmittelbelastungen durch Luftangriffe,
Bodenkampfe, militarischen Regelbetrieb sowie Munitionsproduktion, -lagerung oder —
vernichtung sind gemafl Kampfmittelerkundung nicht vorhanden.

Auflerdem wurde eine Orientierende Untersuchung auf Kontaminationsverdachtsflachen
(AWIA 2017) durchgefiihrt. Die Untersuchungen der AWIA kommen teilweise zu anderen
Ergebnissen als das Abfalltechnische Gutachten (UKON 2016&2017) hinsichtlich der Zuord-
nungswerte gemafll LAGA. So wird der in diesem Gutachten untersuchte Gleisschotter bei-
spielsweise als Gefahrlicher Abfall deklariert, was bei UKON 2016 & 2017 lediglich im ergan-
zenden Gutachten der Fall war. Daraus lasst sich ableiten, dass kleinrdumig wohl sehr un-
terschiedliches Material hinsichtlich mdglicher Schadstoffbelastungen vorliegt und pauscha-
le, grof¥flachige Aussagen zur Verwertbarkeit bzw. notwendigen Entsorgung des anfallenden
Materials kritisch gesehen werden mussen.

2.4 Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 752 ,Bailey Park® befinden sich keine natirli-
chen oder kinstlichen Oberflachengewasser (Still- und FlieRgewasser). Weiterhin sind keine
Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder Trinkwassergewinnungsgebiete
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper ,Oberweser-Hameln“ (DE_GB_DENI_4_2302),
fur den ein guter mengenmalliger sowie chemischer Zustand angegeben wird. Gemal} der
Orientierenden Untersuchung auf Kontaminationsverdachtsflachen (AWIA 2017) steht das
Grundwasser im Geltungsbereich in einer Tiefe von mehr als 5 m an. Vermutlich bilden die
anstehenden, sehr schwach wasserdurchlassigen Auelehmbéden (Vega) einen natirlichen
Stauhorizont, der einen direkten Kontakt zwischen (potentiell belasteten) kiinstlichen Auffiil-
lungen und dem Grundwasser verhindert.

Insgesamt hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Oberfla-
chengewasser und eine mittlere Bedeutung flir das Teilschutzgut Grundwasser.

2.5 Klima/Luftqualitat

Gemal Klimadiagramm (MUHR 2018) gehdrt Hameln dem Klimatyp Cfb (Ozeanklima) an.
Die Niederschlage sind, wie in Abbildung 3 ersichtlich, relativ gleichmaRig tUber das gesamte
Jahr verteilt. Der warmste Monat liegt im Mittel unter der 22 °C-Marke und der kalteste Monat
liegt im Mittel Gber dem Gefrierpunkt.
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Abbildung 3: Klimadiagramm Hameln (MUHR 2018)

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Nordteil des Plangebiets ist davon auszuge-
hen, dass sich dieser Bereich im Sommer stark aufheizt und auch Gber Nacht nur langsam
abkuhlt. Diese Warmebelastung wirkt sich auch auf die umliegenden Wohnhauser aus. Vor-
belastungen sind durch die stark befahrene, nérdlich gelegene Kreisstrale K 1 gegeben.

Positive klimatische Effekte werden vor allem Wald- und Gehdlzbereichen sowie Grunlan-
dern als Frisch- bzw. Kaltluftproduzenten zugeordnet. Diese Funktionen sind im nérdlichen
Teil nicht gegeben, jedoch fungiert der von Gehdlzen und griinlandahnlichen Strukturen ge-
pragte Sudteil des Planungsraums quasi als kleinklimatischer Ausgleichsraum, auch fiir die
angrenzenden Siedlungsbereiche. Durch die Fahigkeit der Vegetation Luftschadstoffe zu
filtern sowie CO, aus der Luft zu binden und Sauerstoff freizusetzen, tragen insbesondere die
Geholzstrukturen im sldlichen Geltungsbereich mit ihrer groReren Griinmasse zu einer Ver-
besserung der Luftqualitat bei.

Vorbelastungen ergeben sich durch die angrenzende Kreisstral’e K 1 und die Gewerbebe-
triebe sowie durch die ebenfalls grofflachige Versiegelung des ndrdlich gelegenen Gundolph
Parks.

Insgesamt hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/L uft.

2.6 Landschaftsbild und Landschaftserleben

Bei der Beschreibung und Bewertung dieses Schutzgutes stehen optische Eindriicke sowie
das Landschaftserleben im Vordergrund. Die Bewertung erfolgt Gber die auch im BNatSchG
verankerten Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
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Wie bereits in Kapitel 2.1 beschrieben, weist vor allem der nérdliche Teil des Geltungsbe-
reichs ein Erscheinungsbild auf, das von den meisten Menschen als optisch wenig anspre-
chend wahrgenommen wird. Aufgrund der vorhandenen Gehdlze und des Wechsels von
Hecken, Baumreihen, Feldgehdlzen, Brachflachen und Saumstrukturen hat der stidliche Be-
reich aufgrund seines Abwechslungsreichtums eine positivere Erscheinung, die auch auf die
angrenzenden Flachen wirkt. Da das Plangebiet selbst jedoch durch die aktuelle Einzaunung
bzw. den intensiven Bewuchs nicht direkt nutzbar ist, hat der Geltungsbereich insgesamt
eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserleben. Der sidli-
che Planungsraum besitzt aufgrund der vielfaltigen Kleinbiotope und des hohen Abwechs-
lungsreichtums das Potenzial zur Einrichtung eines Naturerfahrungsraumes bzw. Naturer-
lebnisgebietes, speziell fir Kinder und Jugendliche.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiuter

Im Planungsraum sind zum Zeitpunkt der Bearbeitung keine Kultur- und sonstigen Sachguter
(Bau- und Bodendenkmale, archaologisch bedeutende Landschaften) bekannt.
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3 BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EIN-
SCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

3.1 Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Wohlbefinden und Gesundheit des Men-
schen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der
Umweltprifung werden dabei ausschlie3lich diejenigen Daseinsfunktionen betrachtet, die
raumlich wirksam sind und gesundheitsrelevante Aspekte beinhalten. Das Schutzgut Mensch
umfasst daher die Teilfunktionen Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungs- und
Freizeitfunktion, die getrennt voneinander betrachtet werden.

3.1.1 Wohn-/ Wohnumfeldfunktion

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 752 ,Bailey Park® soll eine Nutzung des Plange-
biets fur Wohnzwecke ermdglicht werden. So wird zentrumsnah dringend benétigter Wohn-
raum in Hamelns Nordstadt geschaffen.

Fir die umliegende Wohnbebauung ist mit der Umsetzung der Bauleitplanung fiir den Bailey
Park vor allem von positiven Effekten auszugehen. Eine zumindest im Nordteil unattraktive
brachgefallene Flache wird durch die vorliegende Planung deutlich aufgewertet. Weiterhin
soll der Versiegelungsgrad der Flachen reduziert werden, was zu einer Verbesserung des
innerstadtischen Klimas betragt. Zudem besteht im Zuge der Umgestaltung des stdlichen
Plangebietes die Mdglichkeit zur Schaffung eines attraktiven Naturerfahrungsraumes bzw.
Naturerlebnisgebietes vor allem fir Kinder und Jugendliche. Das tragt ebenso zur Attraktivi-
tatssteigerung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen wie auch der Erholungs- und Freizeit-
funktionen fur die Bevdlkerung bei (siehe auch 3.1.2).

Baubedingte Wirkungen, wie beispielsweise Larm oder Staubentwicklung, beschranken sich
in der Regel auf einen relativ kurzen Zeitraum sowie das unmittelbare Umfeld der BaumafR3-
nahme und lassen sich dariiber hinaus durch entsprechende Malknahmen weiter minimieren
oder verhindern. Visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellencharakter kénnen auf-
grund der Vorbelastung vernachlassigt werden.

Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrsgerausche sind in Teilen des
Plangebietes MalRnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen, da die Orientierungswer-
te Tag und Nacht fir Allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden (vgl. Schalltechnisches
Gutachten PLANUNGSBURO LAUTERBACH 2018). Innerhalb des Gutachtens wird weiterhin
nachgewiesen, dass bei Einhaltung der angenommenen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel bei den vorgesehenen gewerblichen Nutzungen ein vertragliches Nebeneinander zwi-
schen gewerblicher Nutzung und Wohnen gegeben ist.

Die im Plangebiet vorhandenen Eisenbahnschwellen und Gleisschotter sind aufgrund ihrer
Schadstoffbelastungen (PAK, BaP) eine potentielle Gefahr fir die menschliche Gesundheit.
Deshalb sollen sie im Zuge des Brachflachenrecycling-Programms zurlick gebaut und fach-
gerecht entsorgt werden, sodass kein Gefahrenpotential mehr fir die menschliche Gesund-
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heit gegeben ist. Bei den Rickbau- und Entsorgungsarbeiten sind die entsprechenden Ar-
beitsschutzbestimmungen einzuhalten, um eine Gefahrdung der Arbeiter zu vermeiden.

Bei Einhaltung der in Kapitel 5 genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen so-
wie der Mallnhahmen zum passiven Schallschutz kommt es zu keinen erheblichen nachteili-
gen Umweltwirkungen fiir das Teilschutzgut Wohn- / Wohnumfeldfunktion.

3.1.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Da aktuell ein Grolteil des Plangebietes eingezaunt ist, kann dieses nicht fur Erholungs-
oder Freizeitzwecke genutzt werden. Diese Tatsache soll mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung geandert werden. Der Bebauungsplan sieht flr den westlichen Teil des Plangebietes
auf der ehemaligen Bahntrasse einen Ful3- und Radweg vor. Dieser bindet das bereits vor-
handenen FulR- und Radwegenetz an und schafft so eine durchgehende innerstadtische
Fu- und Radwegeverbindung zwischen Siintelstralle und Reher Weg. Im (brigen Plange-
biet sind die Entfernung der vorhandenen Zaune sowie die Anlage zahlreicher weiterer Ful3-
und Radwegeverbindungen geplant. Zur Gestaltung der o6ffentlichen Griunflachen im Gel-
tungsbereich ist nach derzeitigem Planungsstand die Erstellung eines Freiraumkonzeptes im
Sinne einer Freiraumplanung vorgesehen, welches mal3geblich zur Schaffung von Aufent-
haltsqualitaten beitragt.

Die Erholungs- und Freizeitfunktion der Sportanlagen im sldlichen Teil des Geltungsbe-
reichs bleibt erhalten. Das geplante Freiraumkonzept kann dazu beitragen die Erholungs-
und Freizeitfunktion der offentlichen Grinflachen weiter zu starken. Im Rahmen der Frei-
raumplanung sollte der vorhandene Gehdlzbestand, wie auch blitenreiche Ruderalfluren,
Staudenfluren und Saumstreifen (u.a. fir den Vogel- und Insektenschutz) so weit wie mog-
lich erhalten und weiter entwickelt werden. Zusatzlich kénnten Angebote flir aul3erschulische
Lernorte, Umweltbildung und (innerstadtisches) Naturerleben geschaffen werden. So besteht
zumindest flr das sldliche Plangebiet die Moéglichkeit zur Integration eines attraktiven Na-
turerfahrungsraumes bzw. Naturerlebnisgebietes vor allem flir Kinder und Jugendliche.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen durch Bautatigkeiten konnen auch fur die Erholungs- und
Freizeitfunktion zu kurzzeitig wirkenden geringen Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und
visuelle Effekte fiihren. Diese Beeintrachtigungen kdénnen Uber Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen gering gehalten werden und sind zudem nur temporar wirksam, sodass
keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir dieses Schutzgut entstehen.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch, vielmehr werden die positiven
Effekte Gberwiegen.

3.2 Arten- und Lebensgemeinschaften

3.2.1 Pflanzen und Biotope

Der nordliche Teil des Plangebiets ist bereits fast vollstandig versiegelt. Hier sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbunden.
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Im Suden finden sich als hoherwertige Biotope einige Laubgebusche trockenwarmer Kalk-
standorte. Diese mussen zum Teil fir den Rickbau der mit Schadstoffen belasteten Bahn-
schwellen, Gleisschotter und Bodenmaterialien entfernt werden.

Zudem gehen weitere Gehdlzbiotope durch die Planung verloren. Hierbei handelt es sich
jedoch Uberwiegend (>60 % des Geltungsbereichs) um Biotoptypen der Wertstufe I, welche
lediglich eine geringe Bedeutung haben.

Nach aktuellem Planungsstand soll fir die offentlichen Grinflachen im Geltungsbereich ein
Freiraumkonzept im Sinne einer Freiraumplanung erstellte werden, welches Aussagen zu
Art, Lage und Qualitat der kunftigen Gehdlzpflanzungen treffen kann. Weiterhin sind auch
gemalR den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in den Wohngebieten und entlang
der ErschlieBungsstrallen Geholze vorzusehen.

Eine Uberpriifung inwieweit durch die Beanspruchung vorhandener Biotoptypen ein
Kompensationserfordernis entsteht, erfolgt in Kapitel 5.2.

3.2.2 Tiere

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung kommt es zu einer Veranderung der vorhandenen
Lebensraume bzw. Lebensraumqualitaten. Eine Uberprifung der Gefahrdung artenschutz-
rechtlich relevanter (streng und besonders geschitzte) Arten erfolgt im separaten Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung ver-
schiedener Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten und erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden konnen. Es wird jedoch auf die Bedeutung des strukturreichen, stdlichen
Plangebiets insbesondere fur gehdlzbewohnende Vogelarten hingewiesen.

Fir die artenschutzrechtlich nicht relevanten Arten stellen die Planungen im Norden des Gel-
tungsbereichs keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Aktuell voll- oder teilversiegelte Fla-
chen sollen zu Wohn- und Gewerbegebieten mit deutlich geringeren Anteilen versiegelter
Flachen umgewandelt werden. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind
Geholzpflanzungen vorgesehen, die den innerstadtischen Planungsraum fir einige Arten
(-gruppen) sogar aufwerten kénnen.

Im Stden des Plangebiets missen fur den Rickbau der mit Schadstoffen belasteten Bahn-
schwellen, Gleisschotter und Bodenmaterialien einige Gehdlze entfernt werden. Zudem wer-
den vor allem als Ruderalflur bzw. halbruderale Gras- und Staudenflur ausgepragte Flachen
Uberplant, die verschiedenen stérungsunempfindlichen Arten(-gruppen) als (Teil-)Habitat
dienen kdénnen. Aufgrund der Biotopausstattung kann davon ausgegangen werden, dass es
sich bei den im Plangebiet vorkommenden Arten, Uber die tatsachlich nachgewiesenen Arten
hinaus, um Arten der ,mittleren“ Standorte und damit um in der Regel weit verbreitet eurydke
und weitgehend ungefahrdete Arten handelt. Fir diese stehen im Umfeld der Malinahme
ausreichend und zum Teil auch besser geeignete Ausweichhabitate in Form von Grinanla-
gen im Siedlungsbereich, Wald- und Waldrandstrukturen zur Verfigung. Zum Teil kann nach
Abschluss der Arbeiten das Plangebiet durch zahlreiche der heute vorkommenden Arten
auch weiter genutzt werden, insbesondere dann, wenn im Zuge der Freiraumplanung grofRe
Teile der bestehenden Habitate erhalten und in das Freiraumkonzept GUbernommen werden.
So konnen z.B. zahlreiche Brut- und Nahrungsplatze gehdlzbritender Vogelarten, wie auch
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wertvolle Nahrungsraume der vorkommenden Fledermausarten dann erhalten bleiben, wenn
die vorhandenen Vegetationsstrukturen in moglichst grofiem Umfang in den umgestalteten
Freiraum integriert werden.

Auswirkungen durch bauliche Maf3nahmen sind als punktuell und kurzzeitig einzustufen.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

3.2.3 Biologische Vielfalt

Da im Plangebiet keine Sonderstandorte vorhanden sind und auch bei den erfassten Brutvo-
gelarten zumeist allgemein haufige und weit verbreitete Arten nachgewiesen wurden, ist mit
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt zu rechnen. Das Plangebiet
dient allenfalls als Trittsteinbiotop, welches héherwertige Lebensrdume miteinander verbin-
det. Diese Funktion wird auch nach Umsetzung der Bauleitplanung noch gegeben sein.

3.3 Boden

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung soll ein Grofdteil der derzeit teil- oder vollversiegelten
Flachen im nérdlichen Plangebiet entsiegelt werden. Fir die Wohngebiete WA1 bis WAS ist
eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen, fur die Gewerbeflachen von 0,6, im Bereich des
Kindergartens von 0,3. Dies entspricht einem kunftigen Versiegelungsgrad von 30 bis 60 %
und liegt damit deutlich unter dem heutigen Versiegelungsgrad von annahernd 100%. Kurz-
bis mittelfristig kbnnen sich hier die nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensraum-, Produktions-
und Regelungsfunktion) wieder einstellen.

Im Siden des Geltungsbereichs wird sich der aktuelle Versiegelungsgrad nicht mafigeblich
andern. Lediglich das Gleisbett zwischen MeilRelstr./Ellerbrook und Reherweg soll kiinftig als
vollversiegelter Fu3- und Radweg hergestellt werden. Demgegeniber steht jedoch der
Rickbau der Ubrigen nicht mehr bendétigten Bahntrassen.

Aufgrund der Ergebnisse der Orientierenden Untersuchung auf Kontaminationsflachen (A-
WIA 2017) sowie der Abfalltechnischen Untersuchung (UKON 2016&2017) sind bei kiinftigen
Erdarbeiten besondere Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen beim Umgang mit be-
lasteten Boden notwendig. Im Rahmen der weiteren Planung soll auf allen Flachen auler-
halb der kiinftigen Gewerbegebiete im Zuge der Baufeldfreimachung belastetes Bodenmate-
rial durch eine Kies-Schotter-Mischung ausgetauscht werden. Die Gleiskérper sowie die
Bahnschwellen, welche als gefahrlicher Abfall gem. Deponieverordnung (DepV) eingestuft
wurden, sollen im Rahmen des Brachflachenrecyclings zurlickgebaut und fachgerecht ent-
sorgt werden. In beiden oben genannten Gutachten werden Hinweise gegeben und Malf3-
nahmen genannt, die bei der weiteren Planung und Umsetzung zu beachten sind. Alle Erd-
arbeiten sind unter Aufsicht einer fachlich versierten, bodenkundlichen Baubegleitung durch-
zufihren. Nach Abschluss der MaRnahmen wird somit auf einer aktuell zum Teil mit gefahrli-
chen Abfallen belasteten Flache ein unbelasteter Zustand hergestellt.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen lassen sich durch geeignete Maflnahmen minimieren oder
verhindern (vgl. Kapitel 5)
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Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park und
Bericksichtigung der in Kapitel 5 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, vielmehr werden die positi-
ven Effekte Uberwiegen. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Grundsatzen des Bauge-
setzbuches, welches einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Ver-
ringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel) fordert.

3.4 Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser (Still- und FlielRgewasser) vorhanden, so-
dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdénnen.

Aufgrund der unterhalb des Plangebiets lagernden, nur sehr schwach wasserdurchlassigen
Auelehmschicht, welche vermutlich einen natirlichen Stauhorizont bildet und einen direkten
Kontakt zwischen (potentiell belasteten) kinstlichen Auffullungen und dem Grundwasser
bildet, besteht aktuell kein akutes Gefahrdungspotential des Grundwassers. Damit auch
langfristig keine Beeintrachtigungen entstehen, soll im Zuge der weiteren Planung belastetes
Bodenmaterial durch ein unbelastetes Kies-Schotter-Gemisch ausgetauscht werden. Hierbei
ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich, um belastetes Material sicher von unbe-
lastetem trennen zu kdnnen und eine entsprechende Entsorgung gewahrleisten zu konnen.
So wird verhindert, dass belastetes Material im Gebiet verbleibt.

Durch die geplanten grof¥flachigen Entsiegelungen kann mehr Regenwasser versickern und
die Grundwasserneubildungsrate wird geférdert. Im Zentrum des Plangebiets sind innerhalb
der offentlichen Grinflache weiterhin Mulden vorgesehen, welche die anfallenden Nieder-
schlage der offentlichen Flachen zurlick halten bevor diese dem Kanalnetz zugefihrt wer-
den. Eine Rickhaltung bzw. Versickerung des Niederschlags auf privaten Flachen ist im Zu-
ge der Planung der Wohnbebauung bei dieser mit zu berlcksichtigen. Diese MalRnahmen
auf privaten und offentlichen Flachen flhren zu einer Entlastung des Seegrabens, tUber den
das Plangebiet entwassert.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen, wie beispielsweise austretende Schmier- oder Betriebsstof-
fe, kdnne durch geeignete MalRnahmen verhindert oder minimiert werden.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park und
Bericksichtigung der in Kapitel 5 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Wasser, vielmehr werden die positi-
ven Effekte Uberwiegen.

3.5 Klima / Luft

Die geplanten grol¥flachigen Entsiegelungen sowie die Schaffung von Grunflachen und Ge-
hélzbereichen haben positive Effekte auf das Lokalklima. Durch den Riickbau der Versiege-
lung wird die Warmespeicherung und nachtliche Warmeabgabe des Untergrundes verringert
und die Warmebelastungen insbesondere in Sommernachten verringert. Die neu geschaffe-
nen Grinflachen foérdern darlber hinaus die Kaltluftproduktion im Geltungsbereich und die
thermische Ausgleichsfunktion des Gebietes wird wiederhergestellt. Die Gehdlzverluste im
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stidlichen Plangebiet hingegen stellen eine Beeintrachtigung des Kleinklimas dar, da mit den
Geholzen auch die Fahigkeit der Sauerstoffproduktion und Schadstofffiltrierung verloren ge-
hen. Die Effekte der groRraumigen Flachenentsiegelung Uberwiegen hier jedoch. Zudem
sind im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung auch neue Gehdlzstrukturen im sidlichen
Bereich vorgesehen, sodass zumindest langfristig ein Teil der Funktionen wieder hergestellt
wird.

Weiterhin wurde von der Stadt Hameln ein Energie- und Klimaschutzkonzept aufgestellt.
Dieses sieht unter anderem eine Ausfihrung von Flachdachern als extensive Griindacher,
die Durchgrinung des Quartiers und eine Verlangerung der Frischluftschneisen Subecketal/
Ravelin Camp/ Rettigsgrund in die Kernstadt vor.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park und
Berlcksichtigung der in Kapitel 5 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/ Luft, vielmehr werden die
positiven Effekte Uberwiegen.

3.6 Landschaftsbild / Landschaftserleben

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung wird ein bislang komplett eingezauntes Gebiet fir die
wohnumfeldnahe Erholung gedffnet. Durch die geplante Schaffung ful3- und radlaufiger
Wegeverbindungen wird das Landschafts- und Naturerleben im Plangebiet ermdglicht.

Die Gehdlzverluste im Siden des Geltungsbereichs stellen eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar, die jedoch vor dem Hintergrund der deutlichen Aufwertung des gesamten
Planungsraums als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist fur die offentlichen Grinflachen im Geltungsbereich die
Entwicklung eines Freiraumkonzeptes geplant, welches Uber gestalterische Mallhahmen zu
einer Schaffung von Aufenthaltsqualitdten und Naturerlebnismoglichkeiten beitragt und so
Landschaftsbild und Landschaftserleben fordert. Gleichzeitig kann mit der Freiraumplanung
auch ein grofRer Teil der heute bestandspragenden Grinstrukturen u.a. fir das Naturerleben
bzw. die Schaffung eines innerstadtischen Naturerfahrungsraumes oder Naturerlebnisgebie-
tes erhalten werden.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen, wie Staub und Larm oder visuelle Effekte, kénnen durch
geeignete Malknahmen minimiert und verhindert werden. Auf3erdem haben sie lediglich tem-
poraren Charakter und sind auf das unmittelbare Umfeld der MaRnahme beschrankt.

Insgesamt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park und
Berucksichtigung der in Kapitel 5 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserle-
ben.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Objekte des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht bekannt. Daher ist eine Betroffenheit
des Schutzgutes derzeit nicht erkennbar.

24



A
< A
v
Werden im Rahmen der Bauausflihrung Sachen oder Spuren (z. B. Fossilien, Knochen, Ton-
und Metallfunde, auffallende Bodenverfarbungen) gefunden, die Anlass zur Annahme geben,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde) sind, sind diese gem. § 14 Denkmalschutzge-
setz Niedersachsen unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstel-
le sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefah-
ren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schutzen.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen auf die bestehenden natlrlichen Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Schutzgttern sind bereits Uber die jeweiligen Erlauterungen innerhalb der Schutzgutbe-
trachtungen abgeprift worden.

Daruber hinaus sind keine weiteren Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten.
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4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich fir das Geltungsbereich zwei verschiedene
Szenarien prognostizieren.

Szenario 1: Beibehaltung des aktuellen Zustands

Wird bei einer Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung der aktuelle Zustand des Gebietes bei-
behalten, ergeben sich keine wesentlichen Vorteile hinsichtlich des Umweltzustandes. Der
hohe Versiegelungsgrad im Norden des Planungsraums verhindert die Entwicklung naturna-
her wertvoller Strukturen, schrankt die natiirlichen Bodenfunktionen erheblich ein und stellt
eine Belastung des innerstadtischen Klimas durch hohe Warmeentwicklung und —
speicherung dar.

Im sudlichen Teil wirde sich bei Beibehaltung des aktuellen Zustands durch die natirliche
Sukzession vermutlich ein flachiges Waldchen entwickeln, welches verschiedenen Tier- und
Pflanzenarten als Habitat dienen kénnte. Dann wirde jedoch die mit Schadstoffen belasteten
Bodenmaterialien, Gleisschotter und Bahnschwellen im Gebiet verbleiben, sodass langfristig,
trotz der nur schwach durchlassigen Auelehmschicht, eine Kontamination des Grundwassers
zu beflrchten ware.

Szenario 2: Bebauung nach aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanen

Fir einen Teil des Plangebietes liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor. Diese
entsprechen jedoch nicht mehr der gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ha-
meln. Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann es dazu kommen, dass auf Basis der
aktuell rechtskraftigen Bebauungsplane im Geltungsbereich Nutzungen entstehen, die aus
bauleitplanerischer Sicht (hier) unerwilinscht sind. Je nach Art der Nutzung kénnen diese
unter Umstéanden auch zu erheblich nachteiligen Umweltwirkungen fuhren.

Beide Szenarien entsprechen nicht einer zukunftsorientierten stadtebaulichen Entwicklung
und haben keine mafigeblich positiven Auswirkungen auf den Umweltzustand.
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MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG
NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN SOWIE ZU AUS-
GLEICH UND ERSATZ

Vermeidung und Minderung

Im Rahmen der Eingriffsregelung (siehe § 15 Abs. 1 BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-

lassen.

Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht, d. h. Méglichkeiten der Vermeidung besitzen un-
bedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen. Hierbei um-
fasst die Vermeidungspflicht implizit auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Folgende allgemein gliltigen Vormeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sollten bei kiinfti-
gen Baumalinahmen berticksichtigt und im Zuge der baurechtlichen Genehmigung eingefor-
dert werden:

1.

Der Umsetzungszeitraum ist so kurz wie moglich zu halten, um den Zeitraum mogli-
cher Beeintrachtigungen durch die Baumalinahme zu straffen.

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme (Stell- und Lagerflachen, Fahrwege) ist
auf ein Mindestmal und auf mdéglichst bereits versiegelte bzw. befestigte Flachen zu
beschranken.

Samtliche Flachen, die ausschlieBlich wahrend der Baumalnahme in Anspruch ge-
nommen werden (z. B. Lager- und Stellflachen), sind unter Bericksichtigung der
DIN 18300 nach Abschluss der Tatigkeiten so wieder herzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen der Schutzguter verbleiben.

Der Erhalt vorhandener und Uber die Festsetzungen des B-Plans gesicherter Gehdlz-
bestande und Grlnbereiche ist im Zuge von Baumalnahmen zu gewahrleisten. Hier-
zu sind ggf. geeignete MalRhahmen zu Sicherung gemafRl DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu ergrei-
fen.

Schutzqut Mensch

5.

Fachgerechter Umgang und Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen bei Riickbau
und Entsorgung der Eisenbahnschwellen, Gleisschotter und belasteter Béden

Verwendung von Baumaschinen welche dem aktuellen Stand der Technik entspre-
chen

MafRnahmen gemafR Schalltechnischem Gutachten

7.

8.

Bauliche SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen der
Bahnstrecke und der K1

Bemessung der erforderlichen Schalldammwerte der Auflienbauteile gem. DIN 4109
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Gewahrleistung einer ausreichender Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzim-
mern durch Berlicksichtigung von DIN 4109, Punkt 7.4

Aufdenwohnbereiche (z. B. Terrassen) sind im Wohngebiet WA1 ausschlieflich an
den schallabgewandten Gebaudeseiten zulassig oder wenn nachgewiesen werden
kann, dass die Orientierungs- oder Beurteilungspegel von unter 60 dB(A) eingehalten
werden kénnen

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Die im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG gesetzlich verankerten Fall- und Schonzeiten
vom 1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres sind einzuhalten, um die Re-
produktion vorhandener Tierarten - insbesondere Vogelarten - nicht zu gefahrden

Prifung, ob Gehdlzbriter, insbesondere Héhlenbriter und Arten, die ihr Nest mehr-
mals nutzen, von Gehdlzfallungen betroffen sein kénnen. Bei einer potentiellen Be-
troffenheit sind Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen durchzufihren, um ein
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

Prifung, ob Gebaudebriter bei UmbaumalRnahmen an Gebauden im Gewerbegebiet
GE1 betroffen sein kénnen. Bei einer potentiellen Betroffenheit sind Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen durchzuflihren, um ein Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

In Allgemeinen Wohngebieten ist je 100 m? vollversiegelter Flache ein mittelkroniger
Laubbaum gemal Artenliste in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan auf
einer mindestens 10 m? groRen Pflanzflache zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Baume nach Punkt 15 sind hierauf anzurechnen

Je 8 Stellplatze/Carports/Garagen ist ein mittelkroniger Laubbaum gemafR Artenliste
in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan auf einer mindestens 10 m?
grolien Pflanzflache zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

Die an den Erschlielungsstraen festgesetzten Baume sind gemaR Artenliste in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen

Schutzgqut Boden

17.
18.
19.

20.

Bodenkundliche Baubegleitung
Rickbau und fachgerechte Entsorgung der Eisenbahnschwellen und Gleisschotter

Fachgerechter Austausch belasteten Bodenmaterials durch ein Kies-Schotter-
Gemisch (aulerhalb der Flachen GE1 und GE2)

Berlcksichtigung der Hinweise und MaRRgaben im der Untersuchung auf Kontamina-
tionsverdachtsflachen (AWIA 2017), in der Abfalltechnischen Untersuchung (UKON
2016&2016) und in der Kampfmittelerkundung (OBERFINANZDIREKTION NIEDERSACH-
SEN, KAMPFMITTELRAUMUNG 2014)
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21. sachgemafler Umgang mit Betriebs- und Schmierstoffen oder Baumaterialien (z. B.
ungebundener Zement) im Zuge der baulichen Umsetzung zur Vermeidung von
Schadstoffeintrage in den Boden

Schutzqut Wasser

22. sachgemaler Umgang mit Betriebs- und Schmierstoffen oder Baumaterialien (z. B.
ungebundener Zement) im Zuge der baulichen Umsetzung zur Vermeidung von
Schadstoffeintrage in das Wasser Rickbau und fachgerechte Entsorgung der Eisen-
bahnschwellen und Gleisschotter

23. Fachgerechter Austausch belasteten Bodenmaterials durch ein Kies-Schotter-
Gemisch (aulRerhalb der Flachen GE1 und GE2)

24. Berlcksichtigung der Hinweise und MalRgaben im der Untersuchung auf Kontamina-
tionsverdachtsflachen (AWIA 2017), in der Abfalltechnischen Untersuchung (UKON
2016&2016) und in der Kampfmittelerkundung (Oberfinanzdirektion Niedersachsen,
Kampfmittelrdumung 2014)

25. Eine Rickhaltung bzw. Versickerung des Niederschlags auf privaten Flachen ist im
Zuge der Planung der Wohnbebauung bei dieser mit zu berlcksichtigen.

Schutzqut Klima/ Luft

26. Berucksichtigung des Energie- und Klimaschutzkonzeptes der Stadt Hameln

Schutzqut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

27. Erhalt der vorhandenen Gehdlze, Hochstauden- und Ruderalfluren im Plangebiet so-
weit mdglich

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

28. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder
Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig.
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5.2 Ausgleich und Ersatz

Der Ausgleich (Kompensation) von Eingriffen in Natur und Landschaft wird erforderlich, so-
bald die Umweltauswirkungen durch Vermeidung nicht ausgeschlossen werden konnen. Der
Ausgleich erfolgt durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets (interner Ausgleich) bzw. aufderhalb des Bebauungsplangebiets (externer Ausgleich).

AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmafRnahmen sind MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
die geeignet sind, die vom Vorhaben beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes wiederherzustellen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherzustellen
oder neu zu gestalten.

ErsatzmaRnahmen

ErsatzmalRnahmen sind Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzen oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestalten.

Kompensationsermittlung

Im Zuge der Ermittlung eines moéglichen Kompensationsbedarfs durch die Inanspruchnahme
der vorhandenen Biotoptypen werden die derzeit vorhandenen Biotoptypen (Bestand) den
nach Umsetzung der Bauleitplanung zu erwartenden Biotoptypen gegenubergestellt. Der
Prognose Uber den kiinftigen Zustand der Biotoptypen liegt der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 752 ,Bailey Park® der Stadt Hameln mit Datum vom 16.10.2018 einschlieRlich der textli-
chen Festsetzungen mit Datum vom 12.10.2018 sowie der kartographischen Darstellung der
entfallenden bzw. zu erhaltenden Gehdlze im Geltungsbereich mit Datum vom 24.10.2018 zu
Grunde.

Fir die Wohn- und Gewerbegebiete ist gemal Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 bzw. 0,6 angegeben. Fur den Kindergarten betragt die GRZ 0,3. Die Grundflachen-
zahl gibt an, welcher Anteil von Hundert des (Teil-)Gebiets von baulichen Anlagen, wie Ge-
bauden, Nebenanlagen und befestigten Flachen, eingenommen wird. Es wird davon ausge-
gangen, dass sich in den Wohn- und Gewerbegebieten auf den Flachen, die nicht Uberbaut
wird, eine Nutzung einstellen wird, die weitgehend dem Biotoptyp einer Sonstigen Griinanla-
ge ohne Altbdume (PZA) entspricht.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Liste Il in der Liste zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTE-
TAG 2013). Hier wird jeder Biotoptyp (Flache in m?) mit einem vorgegebenen Wertfaktor mul-
tipliziert und so der Flachenwert als Werteinheit ermittelt. Durch die Gegenuberstellung des
Zustands vor und nach Umsetzung kann ein mogliches Kompensationsdefizit bzw. ein Kom-
pensationsiiberschuss ermittelt werden.
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Tabelle 3: Kompensationsermittiung

Bestand Planung
Biotoptyp Fliche | Wert- Flachen- Biotoptyp Fliche | Wert- Flachen-
inm? | faktor wert inm? | faktor wert

BE Einzelstrauch 205 3 615 BTK Laubgebisch trockenwarmer Kalkstandorte 1.150 5 5.750

BRR Rubus-/Lianengestriipp 1.028 3 3.084 HSE Siedlungsgebusch aus liberwiegend heimi- 338 3 1.014
schen Arten

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch 3.493 2 6.986 GRA Artenarmer Scherrasen 822 1 822

BTK Laubgebusch trockenwarmer Kalkstandorte 3.926 5 19.630 HBA Allee/Baumreihe 5.010 3 15.030

BZH Zierhecke 1 2 2 HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 155 3 465

GRA Artenarmer Scherrasen 1.687 1 1.687 OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet, 8.859 0 0
40% versiegelt

HBA Allee/Baumreihe 7.669 3 23.007 OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet, 13.288 2 26.576
60% Grunanlage ohne Altbaume (PZA)

HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 1.673 3 5.019 OEL Locker bebautes Einzel- und Reihenhausge- 2.205 0 0
biet, 40% versiegelt

HPX Sonstiger nicht standortgerechter Geholzbe- 52 2 104 OEL Locker bebautes Einzel- und Reihenhausge- 3.308 2 6.616

stand biet, 60% Grinanlage ohne Altbdume (PZA)

OAZ Sonstige Verkehrsgebaude 3.801 0 0 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Kinder- 966 0 0
garten), 30% versiegelt

OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 29.624 0 0 OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Kinder- 2.254 2 4.508
garten), 70% Griinanlage ohne Altbadume (PZA)

OVE Gleisanlage 3.21 1 3.21 OGG Gewerbegebiet, 60% versiegelt 8.896 0 0

OVP Parkplatz 1.486 0 0 OGG Gewerbegebiet, 40% Griinanlage ohne 5.931 2 11.862
Altbdume (PZA)
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Bestand Planung
Biotoptyp Flache | Wert- Flachen- Biotoptyp Flache | Wert- Flachen-

in m? faktor wert in m? faktor wert
OVS StralRe 5.445 0 0 OKZ Sonstige Anlagen zur Energieversorgung 70 0 0
OVW Weg 593 0 0 OVP Parkplatz 1.728 0 0
PSP Sportplatz 1.722 1 1.722 OVS Stralle 6.334 0 0
PSZ Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage 4.094 0 0 OVW Weg 1.950 0 0
(versiegelt)
UHB Artenarme Brennnesselflur 116 3 348 PSP Sportplatz 4.273 1 4.273
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 9.728 3 29.184 PSZ Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage 4.094 0 0
Standorte (versiegelt)
UHT- Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke- 455 3 1.365 PZA Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 13.782 2 27.564
ner Standorte
UNK Staudenknéterichgestriipp 31 2 62 UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 25 3 75

Standorte

URT- Ruderalflur trockener Standorte 5.398 3 16.194
(schlechte Auspragung)
Summe 85.438 112.220 Summe 85.438 104.555
UIH Ingenieur- und Planungsbiiro www.uih.de 32



-~

< P

v

Wie in Tabelle 3 ersichtlich wird, besteht durch die Umsetzung der Bauleitplanung ein_ Kom-
pensationsdefizit von 7.665 Werteinheiten.

Im Zuge der weiteren Planung soll eine detaillierte Freiraumplanung erstellt werden. Diese
soll u. a. Aussagen zu geplanten und zu erhaltenden Gehoélzen und Nutzungen treffen. Auf
Basis dieses Entwurfstandes kénnen die aktuell als Sonstige Griinanlage ohne Altbaume
(PZA) eingestuften offentlichen Grinflachen weiter differenziert und im Rahmen einer Nach-
bilanzierung detaillierter bewertet werden.

Kommt die Nachbilanzierung zu einem negativen Ergebnis, sind die mit der Umset-
zung der Bauleitplanung verbundenen Eingriffe durch KompensationsmaBnahmen
auszugleichen. Bei einem positiven Ergebnis kann der Kompensationsiiberschuss bei
kiinftigen Vorhaben der Stadt Hameln angerechnet werden.

6 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternative Planungsmoglichkeiten fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey
Park sind nicht ersichtlich. Im Rahmen eines Biirgerdialogs (allgemeine Offentlichkeit) und
eines Stadtentwicklungsforums (Beteiligung von offentlichen Akteuren aus den ver-
schiedensten Handlungsfeldern) wurden friihzeitig die Anlieger, die Planungsbeteiligten so-
wie die breite Offentlichkeit an den Planungen beteiligt und bei der Planungskonzeption mit
einbezogen. Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt die Grundlage fiir eine zielgerichtete
stadtebauliche Entwicklung eines nicht mehr bendtigten Militarstandortes dar.

Mit einer alternativen Nichtdurchflihrung der Planung, wie in Kapitel 4 genauer erlautert, sind
keine wesentlich vorteilhafteren Umweltauswirkungen verbunden und eine zukunftsorientier-
te Entwicklung des Planungsraums ist nicht moglich.
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7 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND
HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNIS-
LUCKEN

Die geltenden Verordnungen und Gesetze der Bauordnung und des Naturschutzes fanden
bei der Erarbeitung des Umweltberichtes Berucksichtigung.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung standen flr die Bewertung der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 752 die kartographische Darstellung des Planwerks mit Stand 16.10.2018 ein-
schlieBlich der textlichen Festsetzungen mit Datum vom 12.10.2018 sowie eine zeichneri-
sche Darstellung der entfallenden bzw. zu erhaltenden Geholze im Geltungsbereich mit Da-
tum vom 24.10.2018 zur Verflugung.

Weiterhin wurde im Verlauf des Planungsprozesses weitere Fachgutachten durch unter-
schiedliche Institutionen erstellt, die bei der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im
jeweiligen Kapitel genannt werden, sofern sie bei der Erstellung des Umweltberichts bertick-
sichtigt wurden.

Auf die Methodik der Biotoptypenkartierung und der Eingriffsbilanzierung wird in den jeweili-
gen Kapiteln eingegangen. Schwierigkeiten bei der Bestandserfassung sind nicht aufgetre-
ten. Die Annahmen, die der Prognose der kilinftigen Biotoptypen nach Umsetzung der Bau-
leitplanung zu Grunde liegen, wurden in Kapitel 0 beschrieben. Nach aktuellem Planungs-
stand ergibt sich ein Kompensationsdefizit fiur Eingriffe in die vorhandenen Biotopty-
pen. Im Rahmen einer Nachbilanzierung, welcher eine detaillierte Freiraumplanung fiir
die offentlichen Griinflaichen zu Grunde liegt, ist das Erfordernis einer Kompensation
erneut zu bewerten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich keinerlei Schwierigkeiten und
ersichtliche Kenntnisllicken traten nicht auf.

8 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Nach § 4c BauGB sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintretenden erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, ,[...]
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen."

Im Rahmen des Umweltberichts wurden bereits MalRnahmen formuliert mit denen erhebliche
nachteilige Umweltwirkungen vermieden werden konnen.

Bei zukiinftigen Bauvorhaben hat die Uberprifung der Durchfiihrung sdmtlicher im Umwelt-
bericht sowie im ggf. erforderlichen Speziellen Artenschutz festgelegten MalRnahmen von
Seiten der Stadt Hameln zu erfolgen und ggf. hat sie in der Folge weitere erforderliche Vor-
gaben zu veranlassen, um die festgelegten Ziele dann zu erreichen.

Die MaRnahmen zur Uberwachung haben die Uberpriifung der Ausfiihrung von Malnahmen
sowie die Uberwachung der Funktionsfahigkeit der Mafnahmen, die Priifung der Umsetzung
der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung zuklinftiger Bauvorhaben durch die jeweili-
gen Akteure (Bauunternehmer und Bauherr) zum Inhalt.
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Bei gegebenenfalls auftretenden Abweichungen bzw. Nichterreichen festgelegter Umwelt-
zielsetzungen sind durch die Stadt Hameln rechtzeitig entsprechende MalRnahmen zu ergrei-
fen, um ungewollten Entwicklungen entgegenzusteuern.

9 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park wird nach
§ 2 Abs. 4 BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung des Planwerkes mit der Erstellung ei-
nes Umweltberichts erforderlich.

Im Ergebnis der Umweltpriifung fihrt die Aufstellung des Bebauungsplans durch die Stadt
Hameln fir keines der in der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzglter zu direkten er-
heblichen Beeintrachtigungen, sofern die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen eingehalten werden.

Im Rahmen der Bewertung wurden allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
formuliert, die bei kiinftigen BaumafRnahmen einzuhalten sind. Fur die Uberpriifung der Ein-
haltung und Ausflhrung sowie Prufung der Funktionsfahigkeit der MalRnahmen sind die
Stadt Hameln sowie die jeweils weiteren zustandigen Behorden verantwortlich.

Hoxter, den 05.11.2018

gez.

\M/l o \

DipI.-IngX:H) Bernd Schackers
- Projektleitung -
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Karte 1: Biotoptypen Bestand
Karte 2: Biotoptypen Planung
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BTK Laubgebusch trockenwarmer Kalkstandorte
Zierhecke

Artenarmer Scherrasen

Allee/Baumreihe

Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Ly VI8 vh

L4

Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand
Sonstige Verkehrsgebaude
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung
Gleisanlage
Parkplatz
StralRe
Weg
Sportplatz

Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage

Artenarme Brennnesselflur

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
Staudenknéterichgestriipp

Ruderalflur trockener Standorte

.I ’;!e‘;.?lllji“z.ih;ﬂ-‘:u
| ﬁ)\ i%}“_:. i

e

Kartenhintergrund: LGLN

Auftraggeber:

stadt  Otadt Hameln

Hameln Rathausplatz 1, 31785 Hameln
Projekt:

Umweltbereich zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park

Karte 1:

Biotoptypen - Bestand

_ — Bearbeitung: GIS-Bearbeitung: MaRstab: Datum:
il T@ﬂ?@?ﬂiﬂh #T "f'.;.' B. Schackers, J. Winter J. Winter 1:2.000 Nov. 2018
Wik Auftragnehmer:

A
< JIH
Ingenieur- und Planungsburo

Neue Straf’e 26 + 37671 Hoxter
Telefon: 05271/6987-0 « Fax: -6987-29
E-Mail: info@uih.de ¢ Internet: www.uih.de

v




&

¥

L

O S TR T2 L

\

3 3

e
PR

i

0 25 50 100
P ST I D R

1 : fﬂ H _Tm :I_E 'E !?:Em

: I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Biotoptypen

BTK Laubgebusch trockenwarmer Kalkstandorte
L & 2
BZH Zierhecke

|:| GRA Artenarmer Scherrasen
HBA Allee/Baumreihe

S 2 2
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

14’ HSE Siedlungsgehélz aus liberwiegend einheimischen Arten
|:| OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

|:| OEL Locker bebautes Einzel- und Reihenhausgebiet

|:| OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (Kindergarten)
|:| OGG Gewerbegebiet

- OKZ Sonstige Anlagen zur Energieversorgung

| OVP Parkplatz
. Ovs StraBe
- OVW Weg
|:| PSP Sportplatz

- PSZ Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage
|:| PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbdume
|:| UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Kartenhintergrund: LGLN

Auftraggeber:

stadt  Otadt Hameln

Hameln Rathausplatz 1, 31785 Hameln
Projekt:

Umweltbereich zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 752 Bailey Park

Karte 2:

Biotoptypen - Planung

A
< JIH
Ingenieur- und Planungsburo

Neue Straf’e 26 + 37671 Hoxter
Telefon: 05271/6987-0 « Fax: -6987-29
E-Mail: info@uih.de ¢ Internet: www.uih.de

v

Bearbeitung: GIS-Bearbeitung: MaRstab: Datum:
B. Schackers, J. Winter J. Winter 1:2.000 Nov. 2018
Auftragnehmer:




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752
Bailey Park
der Stadt Hameln

Auftraggeber Der Oberbirgermeister

%;t:frfeln Abteilung Stadtentwicklung und Planung

Bearbeiter FS

Ao Ingenieur- und Planungsburo

Hoxter, im November 2018



Auftraggeber

Bearbeiter

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 752
Bailey Park
der Stadt Hameln

Stadt
Hame]n

Der Oberbirgermeister

Abteilung Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz 1
31785 Hameln

UIH

Ingenieur- und Planungsburo

Neue Stralte 26 = 37671 Hoxter
Telefon: 05271/6987-0 « Fax: -6987-29
E-Mail: info@uih.de * Internet: www.uih.de

Projektleitung:

Dipl.-Ing. (FH) Bernd Schackers
(Tel. 05271/6987-11, schackers@uih.de)

Projektbearbeitung:

Dipl. Biol. Ulrike M&hring
(Tel. 05271/6987-10, moehring@uih.de)

Hoxter, im November 2018



< i
ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG ......cccciiiirrrmnmnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnas 2
ARTENSCHUTZRECHTLICHE GRUNDLAGEN........cccoiiimrmrmrnnssssssssssssssssss s 2
2.1 Rechtlicher RaNMeN........ccciiiiiiiieeiinrr s s nnnees 2
2.2 Allgemeine Erlauterungen der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ........... 3
ERMITTLUNG DER BETROFFENHEIT RELEVANTER ARTEN.........ccccceccmmrnnnnne 4
3.1 Beschreibung des Untersuchungsraumes...........ccocuvivvmmmmmnrinnnnnsssssssnsssssnssssssnnenns 4
3.2 Beschreibung des Vorhabens ... 7
FAUNISTISCHE UNTERSUCHUNGEN............eneennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnsnnnnnnes 8
4.1 Uberblick UntersuchungSumMfang ..........cccoceceeeeeerereresssassssssesesesesesesesssssssssasassssssens 8
4.2 Methodik und Untersuchungsergebnisse.........ccccccuviiiinmmmmmmmmmnnnnsssssssnnnsnseee 9
2 B4 10 1= 1o [=Tod [T 9
4.2.2 BrutVOGEL ... .. e 9
o B 1= [T g = U= PSRN 12
ABSCHATZUNG DES EINTRETENS VON VERBOTSTATBESTANDEN
NACH § 44 ABS. 1 BNATSCHG ..ot nnssssssssssss s s sssmssss s s 14
VERMEIDUNGS- UND AUSGLEICHSMABNAHMEN............ccoooemmnrrrirnisnnnnnens 15
LITERATUR- UND INTERNETQUELLEN ... s 16



1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach Abzug der britischen Streitkréfte vom Standort Hameln wurde das Bailey Park-Gelande
2014 an die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Ubergeben und liegt seitdem
weitgehend ungenutzt brach. Aufgrund der innerstadtischen Lage des ehemaligen Depot-
standortes strebt die Stadt Hameln eine zligige bedarfsgerechte und sozial verantwortliche
stadtebauliche Neuordnung sowie die Um- und Nachnutzung dieses zentralen Siedlungsbe-
reichs in der Nordstadt an.

Aus diesem Grund hat die Stadt Hameln im September 2014 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fir den Bailey Park beschlossen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des B-Plans ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erforderlich.

2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.1 Rechtlicher Rahmen

Durch den § 44 BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschitzten und bestimmten
anderen Tier- und Pflanzenarten vorgeschrieben. Nach Abs. 1 und 2 dieses Paragrafen wer-
den Tiere und Pflanzen besonders geschitzter Arten einschlieBlich ihrer Entwicklungsfor-
men, Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzt. Dartber hinaus bestehen fir die streng
geschutzten Arten und europaischen Vogelarten Stérungsverbote sowie Besitz- und Ver-
marktungsverbote.

Zu den besonders geschitzten Arten zahlen nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG alle Tier- und
Pflanzenarten der Anhange A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom
9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels, alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, die in Europa
natdrlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie
alle in der Artenschutzverordnung aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten.

Einige dieser Arten gelten zusatzlich als streng geschutzt. Darunter fallen die Arten des An-
hang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 sowie alle aufgefiihrten Arten des Anhang IV FFH-
Richtlinie und die als streng geschitzt gefuhrten Tier- und Pflanzenarten der Arten-
schutzverordnung.

Im Zuge der kleinen Novelle des BNatSchG vom 12. Dez. 2007 wurden die nur national be-
sonders geschutzten Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zu-
lassungsvorhaben pauschal freigestellt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Sie sind aber dennoch in
der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.
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Allgemeine Erlauterungen der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG

Nach § 44 (1) BNatSchG (letzte Anderung am 15.09.2017) ist es verboten:

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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3 ERMITTLUNG DER BETROFFENHEIT RELEVANTER
ARTEN

3.1 Beschreibung des Untersuchungsraumes

Abbildung 1: Untersuchungsraum (die rote Linie grenzt den Untersuchungsraum ab), Quelle
Orthofoto: Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

Im Wesentlichen handelt es sich im Untersuchungsraum um eine im nérdlichen Bereich stark
versiegelte Flache (Abbildung 2 und Abbildung 3) mit zwei Militarlagergebduden (Abbildung
6) und im Stden um ein stark ruderal gepragtes Griinland mit Gehdlz- und Heckenstrukturen
(Abbildung 4) sowie beinahe vegetationsfreien Bahnschienentrassen (Abbildung 7). Im sud-
Ostlichen Bereich liegt eine Flache mit sehr schiitterer Vegetation (Abbildung 5).

UIH Ingenieur- und Planungsbiiro www.uih.de 4
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B Abbildung 2: Ein-
ﬁ gangsbereich mit ver-
: siegelter Flache und

zugewachsenem
Schienenbereich

Abbildung 3: GroBe
versiegelte Flachen im
nordwestlichen Bereich

Abbildung 4: Griin-
landbereich und Bahn-
schienen im sidlichen
Bereich der Untersu-
chungsflache

UIH Ingenieur- und Planungsbiiro www.uih.de 5
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Abbildung 5: Flache
mit schiitterer Vegeta-
tion im siidéstlichen
Bereich der Untersu-
chungsflache

Abbildung 6: Beste-
hende Gebaude im
ostliche Bereich der
Untersuchungsflache

Abbildung 7: Fast ve-
getationsfreie Bahn-
schienen im sidlichen
Bereich der Untersu-
chungsflache

UIH Ingenieur- und Planungsbiro

www.uih.de



3.2 Beschreibung des Vorhabens

Zeichnerische Festsetzungen
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Abbildung 8: Entwurf Baileypark Hameln, Quelle: Stadt Hameln

Im Wesentlichen soll auf den versiegelten Flachen Wohnbebauung entstehen. Die beste-
henden Gebaude sollen als Gewerbegebaude genutzt werden

Stéadtebauliche Ziele sind hierbei geman Aufstellungsbeschluss:

- Entwicklung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes

- Stadtevertragliche Weiterentwicklung des gewerblichen Angebotes

- Offnung und Vernetzung des Quartiers nach innen und auBen

- Steigerung der Durchlassigkeit fir fuB- und radlaufigen Verkehr

- Sparsame und barrierefreie QuartiererschlieBung

- Bedarfsgerechtes und stadtteilvertragliches Parkraumkonzept

- Vernetzung des Freiflachenangebotes, Schaffung von durchgangigen Verbindungen
aus der Nordstadt (von der Weser) bis in die umgebende Landschaft

- Verbesserung des Stadtklimas auch im Sinne von Klimaanpassung durch Entsiege-
lung und Durchgriinung des Quartiers

- Zukunftsfahiges Energieversorgungskonzept, Einsatz regenerativer Energien

Zur Umsetzung dieser Ziele wurden im norddstlichen Teil des Plangebiets drei Bereiche als
Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA3) ausgewiesen. Die maximale Anzahl der Vollge-
schosse nimmt in Nord-Sid-Richtung von 5 Vollgeschossen (WA1) Uber 3 Vollgeschosse
(WA2) auf 2 Vollgeschosse (WA3) ab. Analog dazu nimmt auch die maximale Gebaudehéhe
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nach Suden hin ab (WA1 = 15 m, WA2 = 11 m, WA3 = 10 m). Die Grundflachenzahl betragt
in allen Teilflachen 0,4, wahrend die Geschossflachenzahl in der Flache WA1 1,2 betragt
und in den Flachen WA2 und WA3 0,8. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen verkehrsberuhig-
ten Weg, welcher lber einen geplanten Kreisverkehr an die StraBe Reimerdeskamp anbin-
det. Entlang der ErschlieBungsstraBe ist die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Ostlich
der Wohngebiete folgt eine lang gestreckte 6éffentliche Griinflache, welche auch als Regen-
rickhaltebecken und FuB- und Radweg dient.

Im Osten des Plangebiets sind zwei Gewerbeflachen vorgesehen (GE1 und GE2). In beiden
Flachen betragt die maximale Anzahl der Vollgeschosse zwei, die Grundflachenzahl 0,6 und
die Geschossflachenzahl 1,0. In beiden Bereichen sind derzeit schon Gebaude vorhanden,
die auch erhalten und weiter genutzt werden sollen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
betragt in Flache GE1 9 m und in Flache GE2 12 m.

Zwischen den beiden Gewerbegebieten ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Die Grund- und Geschossflachenzahl betragen
jeweils 0,3 und die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist mit 1 angegeben. Weiterhin sind
in diesem Bereich bzw. auf der stdlich angrenzenden Parkflache zu erhaltende Baume ein-
gezeichnet.

Im Sitiden des Plangebiets wird der vorhandene Sportplatz bauleitplanerisch gesichert und
im Westen soll die vorhandene Gleisstrecke zu einem FuB- und Radweg umgebaut werden.
Die Gbrigen Flachen sind als 6ffentliche Grinflachen mit verschiedenen FuB- und Radwege-
verbindungen vorgesehen.

4 FAUNISTISCHE UNTERSUCHUNGEN

4.1 Uberblick Untersuchungsumfang

Zur Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden folgende Untersuchungen
vorgenommen:

e Erfassung der Zauneidechse Lacerta agilis in zwei Untersuchungszeitraumen 2017
und 2018 Plangebiet im Rahmen von 3 Kartierdurchgdngen zwischen August und
Oktober 2017 mittels Transektbegehungen mit Sichtbeobachtungen v.a. zur Erfas-
sung von Juvenilen und Schliipflingen sowie 3 Kartierdurchgéangen zwischen Mai und
Juni fir Adulte und Subadulte

e Erfassung von Brutvbgeln im Plangebiet im Rahmen von 5 (ggf. 6) Kartierdurchgan-
gen zur Brutrevierkartierung zwischen Méarz/April und Juni 2018

e Erfassung von Fledermausen in zwei Untersuchungszeitrdumen 2017 und 2018: 3
Durchgange zur Untersuchung der Fledermausfauna in den Monaten August bis Ok-
tober 2017, 3 Durchgange in den Monaten April bis Juli 2018, dabei Erfassung des
Artenspektrums sowie Ermittlung von Flugrouten, Jagdhabitaten und Quartiernutzun-
gen



4.2 Methodik und Untersuchungsergebnisse

4.2.1 Zauneidechse

Die Erfassung der Zauneidechsen erfolgte nach Methodenstandards in 2 Untersuchungszeit-
raumen in jeweils 3 Kartierungsdurchgédngen (HACHTEL ET AL. 2009). Zur Erfassung der Zau-
neidechse wurde die gesamte Untersuchungsflache abgesucht, auch weniger geeignete
Bereiche, wie stark versiegelte Flachen, wurden mit erfasst. Potenziell geeignete Bereiche
wurden besonders intensiv untersucht. Es wurde bei keinem der Durchgénge eine Zau-
neidechse nachgewiesen (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Kartierungsdurchgénge und Ergebnisse der 2 Erfassungszeitrdume

Datum Uhrzeit Temperatur Bewdlkung Wind Nachweis der
Zauneidechse
95 % Deckung Leichter
30.09.2017 | 11:00-12:00 19-21 Grad Wind bis 0
windstill
14.10.2017 | 11:00-12:00 18-22 Grad | Wolkenlos frisch 0

Zunédchst bedeckt, windstill
17.10.2017 | 10:00-11:00 16 Grad dann verzog sich 0
der Wolkenschleier

35 % deckungs- Leichter-

grad, Wolken- frischer Wind
29.04.2018 | 15:20-16:20 26 Grad schleier, aufzie- 0

hende Gewitter-

stimmung

45% feuchtschwdil, | windstill

31.5.2018 | 14:45-15:45 30 Grad , ) 0
Gewitterstimmung

13.07.2018 | 13:001350 | 25Grad | oo o Gewiter windstil 0
stimmung

4.2.2 Brutvogel

Die Brutvogelkartierung erfolgte nach Standardmethode an 5 Terminen von April bis Juli
2018. In Tabelle 2 sind die nachgewiesenen Vogelarten mit Schutzstatus, Status im Unter-
suchungsgebiet und der Anzahl festgestellter Reviere/Teilreviere aufgelistet.

Insgesamt wurden 37 Vogelarten im Rahmen der Kartierdurchgénge erfasst.

Wéhrend 8 Arten (Eichelhdher, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler, Nilgans, Sper-
ber, Turmfalke und Rotmilan) ausschlieBlich als Nahrungsgéaste gewertet wurden, die auBer-
halb des Plangebietes briten, eine Art ausschlieBlich als Durchzigler gewertet wurde (Nach-
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tigall), besteht fir die gelten die Gbrigen 28 Arten Brutverdacht, Brutnachweis oder Brutzeit-
nachweis. Insgesamt konnten, wie Tabelle 2 zeigt, 69 Reviere- oder Teilreviere festgestellt

werden.

Die nachgewiesenen Vogelarten sind in der Regel allgemein haufige und weit verbreitete
Arten. Gleichwohl sind auch einige Arten in der Roten-Liste aufgeflhrt (siehe Tabelle 2).

Eine Ubersichtskarte mit den Papierrevieren der nachgewiesenen Arten befindet sich im An-

hang.

Tabelle 2: Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten mit Schutzstatus und Status im Untersu-
chungsgebiet (THEUNERT, R. (2015))

RL |RL |Schutz- Az
Kurzel | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status im Gebiet | Reviere/
NI |D |status e
Teilreviere
A Amsel Turdus merula § Brutverdacht 8
Brutverdacht/
B Buchfink Fringilla montifringilla § Brutzeitnach- 1
weis
Ba Bachstelze Motacilla alba § Brutverdacht 3
Bm Blaumeise Parus caeruleus § Brutverdacht 3
E Elster Pica pica § Brutverdacht 1
Ei Eichelhaher Garrulus glandarius § Nahrungsgast Ng
- . Durchzigler/
F Fitis Phylloscopus trochilus § Brutverdacht DZ/BZN
Fe Feldsperling Passer montanus vV |V |§ Brutverdacht 1
Gb Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla § Brutverdacht 2
Gf Grlnfink Carduelis chloris § Brutverdacht 1
Nahrungsgast/
Gi Girlitz Serinus serinus \ § Brutzeitnach- BZN
weis
Gim Gimpel Pyrrhula pyrrhula § Brutverdacht 1
. . Brutverdacht/
H Haussperling Passer domesticus § Brutnachweis 6
Ha Bluthanfling Carudelis cannabina vV |§ Brutverdacht 1
He Heckenbraunelle Prunella modularis § Brutverdacht 5
. . Brutnachweis/
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus phoenicurus § Brutverdacht 2
K Kohlmeise Parus major § Brutverdach't/ 6
Brutnachweis
Kg Klappergrasmiicke | Sylvia curruca § Brutnachweis 1
M Mehlschwalbe Delichon urbicum vV |V |§ Nahrungsgast Ng
Brutverdacht/
Mg Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla § Brutzeitnach- 8
weis
Ms Mauersegler Apus apus * § Nahrungsgast Ng
N Nachtigall Luscinia megarhynchos 3 § Durchzigler DZ
Nig Nilgans Alopochen aegyptiaca § Nahrungsgast Ng
R Rotkehlchen Erithacus rubecula § Evggzeltnach- BZN
Rk Rabenkrahe Corvus corone § Brutverdacht 2
. . . Uberflieger /
Rm Rotmilan Milvus milvus 2 §§ Nahrungsgast Ng
Rs Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 |V |§ Nahrungsgast Ng

10
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) . . RL | RL |Schutz- . |zt
Kurzel | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name NI |D |status Status im Gebiet _I;-_Ie.wer(.e/
eilreviere
Rt Ringeltaube Columba palumbus § Brutverdacht 6
S Star Sturnus vulgaris \ § Brutverdacht 1
Sd Singdrossel Turdus philomelos § Evgf;zeitnach- BZN
Su Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris § \?V:gzeitnach- BZN
Sp Sperber Accipiter nisus §§ Nahrungsgast Ng
Sti Stieglitz Carduelis carduelis § Brutverdacht 1
Tf Turmfalke Falco tinnunculus \ §§ Nahrungsgast Ng
wd Wacholderdrossel Turdus pilaris § Brutverdacht 1
4 Zaunkdnig Troglodytes troglodytes § Brutverdacht 3
Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita § Brutverdacht 5

RL: *=ungefdhrdet V=Vorwarnliste 3=gefdhrdet 2=stark gefahrdet
Schutzstatus: § besonders geschiitzt; §§ streng geschiitzt

ErwartungsgemaRB erwiesen sich die weitlaufigen versiegelten Flachen als Bruthabitat fur
Végel nicht geeignet, hier sind nur wenige Nachweise einzelner Individuen erbracht worden.
Unter anderem ist von 2 Brutpaaren des Hausrotschwanzes und mehreren Brutpaaren des
Haussperlings auszugehen, die zum Teil aber auch in direkter Nachbarschaft in Wohn- oder
Gewerbegebauden ihre Brutplatze belegt haben. Zum groBen Teil waren in der nérdlichen
Halfte des Plangebietes Uberfliige oder Jagdfliige / Nahrungssuche zu beobachten. Die
meisten Vogelarten und Individuen wurden auf der stdlichen Flache in, bzw. entlang der
Gehdlze festgestellt (vgl. Karte im Anhang). Hierbei handelt es sich vor allem um allgemein
haufige und weit verbreitete Arten, die u.a. in parkartigem Gelande eine relativ artenreiche
Brutvogelgemeinschaft umfassen.

So weist die Artenzusammensetzung auf eine hohe Bedeutung vor allem fir gehélzbewoh-
nende Vogelarten (Baum- und Strauchbriter) hin. Einige Arten dokumentieren zudem den
Strukturreichtum des Plangebietes, hier insbesondere den siidlichen Teil. So werden die aus
Baumen und Strduchern gebildeten Gehdlzstreifen, Gehdlzgruppen und Hecken u.a. von
Arten wie Moénchsgrasmicke, Gartenbaumlaufer, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Zaunkdnig,
Meisen- und Drosselarten oder dem Griin- und Buchfink besiedelt. Weil sehr alte Badume
nicht zu finden sind, konnten im Plangebiet auch keine Spechtarten oder der Kleiber als
maogliche Brutvégel in Baumhdhlen festgestellt werden.

Der Wechsel von dichten Gehdlzen, Brachen, Ruderalfluren und Hochstaudenfluren fuhrt
aber auch zum Vorkommen von anspruchvolleren Arten wie Klappergrasmiucke, Bluthénfling,
Stieglitz, Star oder Feldsperling.

Auch als Nahrungsraum wird das Plangebiet regelmaBig genutzt. So suchen u.a. die in be-
nachbarten Siedlungsflachen britenden Mehlschwalben und auch der Mauersegler das
Plangebiet, insbesondere den stdlichen Teil zur Nahrungssuche im Luftraum auf. Aufgrund
der reich strukturierten Vegetation ist davon auszugehen, das sich hier zahlreiche fliegende
Insektenarten reproduzieren und die vegetationsbedeckten Flachen ein reichhaltiges Nah-
rungsangebot sowohl fur die hier britenden Vogelarten, wie auch die zur Nahrungssuche
regelmaBig einfliegenden Arten bieten.
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4.2.3 Fledermause

Die Fledermausfauna wurde nach Standardmethoden an je 3 Begehungen im Jahr 2017 und
2018 untersucht. Dazu wurde das Gelande an fir die Kartierung von Fledermausen optima-
len N&chten zu FuB begangen und durch Sicht und Verhéren mit einem Ultraschalldetektor
(Petterson D 1000x) identifiziert. Zuséatzlich wurde in 5 Nachten eine Horchbox (Petterson D
500 x bzw. Elekon Batlogger) installiert. In Tabelle 3 ist eine Ubersicht der Kartierungsdurch-
gange dargestellt.

Tabelle 3: Ubersicht iiber die Kartierungsdurchginge

Datum Uhrzeit Temperatur | Bewdlkung Wind
15.09.2017 | Ab 21:00 13 Grad Leicht bewdlkt windstill
28.09.2017 | Ab 21:00 16 Grad bedeckt windstill
12.10.2017 | Ab 21:00 14 Grad Leicht bewdlkt windstill
05.05.2018 | Ab 22:00 15 Grad wolkenlos windstill
09.06.2018 | Ab 22:00 22 Grad bedeckt windstill
07.07.2018 | Ab 22:00 20 Grad wolkenlos Schwach windig

Ergebnisse der Detektorbegehungen

In den Untersuchungsnéchten im Jahr 2017 dominierte die Zwergfledermaus, welche vor
allem die randlich gelegenen Gehdlzstrukturen und die Fldche zwischen den Gebauden zur
Jagd nutzte. Die asphaltierten Flachen wurden gemieden. Im September wurden Balzrufe
empfangen. Im Oktober wurde einmal ein ausfliegendes Tier aus einem Gebaude beobach-
tet — hierbei handelt es gemaB der Jahreszeit wahrscheinlich um ein Zwischenquartier. Im
September wurde der Uberflug einer Breitflligelfledermaus erfasst.

Im Jahr 2018 war die Zwergfledermaus wieder die dominierende Art, schwerpunktmaBig trat
sie vor allem zwischen den Gebauden und Uber den Ruderalflachen im sidlichen Bereich
auf. Dort jagten die Tiere vor allem entlang der Gehdlzreihen.

Das Hauptvorkommen der Breitfligelfledermaus lag tGber den sidlichen Ruderalflachen, ge-
legentlich waren auch Jagdrufe in Gebaudenéhe zu héren. Am sudlichen Rand des Gelan-
des gelang der Nachweis einer Langohrfledermaus, wahrscheinlich des Braunen Langohrs.

Die groBen versiegelten Flachen wurden gemieden.

Ergebnisse der Horchboxen:

Im September 2017 wurde in einer Nacht ein Elekon Batlogger mit Strongbox zwischen den
beiden groBen Geb&uden installiert. Hier wurden ein bis zwei Zwergfledermause bei der
Jagd aufgenommen. Im sldlichen Bereich am Ende eines Bahngleises in Gehélznahe wurde
ebenfalls eine Horchbox aufgestellt. Hier konnten keine Rufe aufgezeichnet werden.
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Die 3 im Jahr 2018 jeweils zwischen den Lagerhallen aufgestellten Horchboxen konnten je-
des Mal langanhaltende intensive Jagdrufe von 1-2 Zwergfledermausen aufnehmen.

Tabelle 4: Nachgewiesene Arten mit Rote Liste- und Schutzstatus

Artname deutsch

Artname wiss.

Rote Liste
Niedersachsen

Rote Liste
Deutschland

Schutzstatus

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 ungefahrdet | Streng geschitzt
Breitfltgelfleder- Eptesicus serotinus 2 Vv Streng geschutzt
maus

Braunes Langohr Plecotus auritus 2 \ Streng geschutzt

Insgesamt ist die Flache im Untersuchungsgebiet fir Fledermause nur bedingt geeignet und
es konnten nur wenige Fledermduse nachgewiesen werden. Die groBen versiegelten Berei-
che spielen aufgrund ihrer Insektenarmut keine Rolle als Jagdhabitat fir Fledermause. Le-
diglich an den Gehdlzstrukturen wurden vermehrt Aktivitdten wahrgenommen. Zwischen den

Gebauden konnten 1-2 Individuen jagend festgestellt werden.

Die Gebé&ude sind laut Gutachter derzeit nicht von Fledermausen besiedelt. Es konnte nur
einmal eine ausfliegende Zwergfledermaus festgestellt werden, hierbei handelt es sich um
die voribergehende Nutzung durch einzelne Tiere als Zwischenquartier.
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5 ABSCHATZUNG DES EINTRETENS VON VERBOTS-
TATBESTANDEN NACH § 44 ABS. 1 BNATSCHG

Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde auf der Flache nicht nachgewiesen. Fir diese Art tritt durch das
Vorhaben kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Brutvégel
Geholzbriter

Die Rodung von Gehélzen wie Heckenstrukturen und Stréduchern zur Brutzeit von Singvégeln
kann zur Totung und/oder Verletzung von insbesondere nicht fliggen Jungvogeln fuhren, zur
Zerstorung des Geleges sowie zur Zerstérung der Fortpflanzungsstéatte. Dies wére ein Ver-
stoB gegen die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 1 und 3.

Die Veranderung des Habitats als Brut- und Nahrungshabitat durch das Vorhaben wird als
nicht betrachtlich eingeschatzt, zumal der heute besonders strukturreiche und von Gehdlzen
gegliederte Bereich weitgehend als Grinflache erhalten werden soll. Zudem sind keine alte-
ren Gehdlze vorhanden, die als Habitatbdume besonders wertvoll einzustufen sind. Der Er-
haltungszustand der Brutvogelpopulationen vorkommender Arten wird somit nicht ver-
schlechtert. Im rdaumlichen Kontext befinden sich zudem viele geeignete Strukturen in Form
von Grlnanlagen im Siedlungsbereich, sowie Wald- und Waldrandstrukturen, so dass genu-
gend Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind. Zudem soll das geplante Quartier durchgriint
werden. Hierbei ist darauf zu achten, einheimische Gehdlze zu pflanzen, so dass der Stand-
ort auch zukunftig Brutvégeln einen Lebensraum bieten kann. Die genaue Planung liegt
derzeit noch nicht vor. Sobald die zu fallenden Gehdlze feststehen, muss gepruft werden,
ob insbesondere Hbhlenbriter (wie z.B. die Kohimeise), die ihre Bruthéhlen mehrjahrig nut-
zen, und eventuell in den Gehélzen briten, von den Fallungen betroffen sind. Ein Entfernen
dieser mehrmals genutzten Brutstatten wirde den Verbotstatbestand der Zerstérung von
Fortpflanzungsstéatten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 3 ausldsen.

Gebdudebriiter

Die Gebaude werden gemaB der Planung zunachst in aktuellem Zustand belassen. Sollten
hier eines Tages UmbaumaBnahmen stattfinden, so muss vorher gepruft werden, ob die
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr. 1 und 3 fiir Gebdudebriter ausgeldst
werden.

Fledermause

Die Gebaude werden gemaB der Planung zunéchst in aktuellem Zustand belassen. Zudem
werden diese derzeit nicht als Fledermausquartiere, speziell als Wochenstuben, genutzt. Die
versiegelten Flachen stellen aufgrund der Bliten- und Insektenarmut kein bedeutendes Fle-
dermausjagdhabitat dar. Die 6kologische Funktion als Teilnahrungshabitat bleibt trotz der
Projektumsetzung erhalten. FlUr Fledermduse tritt durch das Vorhaben kein Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.
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6 VERMEIDUNGS- UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Brutvégel

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, mis-
sen notwendige Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit von Singvégeln stattfinden, d.h.
zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar des Folgejahres.

Geholzbriter, insbesondere Hohlenbriter und Arten, die ihr Nest mehrmals nutzen

Sollte sich im Zuge der fortschreitenden Planung herausstellen, dass insbesondere Hohlen-
briter oder andere Vogelarten, welche mehrmals ihr Nest nutzen (jedes Jahr erneut), von
den notwendigen Gehdlzfallungen betroffen sein, missen artspezifische AusgleichsmaB-
nahmen in Form von kinstlichen Nisthilfen in raumlichen Kontext erbracht werden.

Gebaudebriiter

Sollten UmbaumaBnahmen an den Gebauden stattfinden, so miissen vorher Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden, um die Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG Nr. 1 und 3 nicht zu auszuldsen. Hierzu kénnen beispielsweise Bauzeiten-
regelungen (Umsetzung auBerhalb der Brutzeiten) und das fachgerechte Installieren von
artspezifischen Nisthilfen gehdren. Hierzu missen im Zweifelsfall neue Erhebungen der Ge-
b&udebriter stattfinden.

Bei Einhaltung der o.g. VermeidungsmaBnahmen ist nicht mit dem Eintreten von Ver-
botstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen.
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Avifauna

Status

Brutnachweis
Brutverdacht
Brutzeitnachweis

Durchzugler
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Nahrungsgast

Kiirzel Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
A Amsel Turdus merula
B Buchfink Fringilla montifringilla
Ba Bachstelze Motacilla alba
Bm Blaumeise Parus caeruleus
E Elster Pica pica
Ei Eichelhaher Garrulus glandarius
F Fitis Phylloscopus trochilus
Fe Feldsperling Passer montanus
Gb Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gf Griinfink Carduelis chloris
Gi Girlitz Serinus serinus
Gim Gimpel Pyrrhula pyrrhula
H Haussperling Passer domesticus
Ha Bluthanfling Carudelis cannabina
He Heckenbraunelle Prunella modularis
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
K Kohlmeise Parus major
Kg Klappergrasmicke Sylvia curruca*
M Mehlschwalbe Delichon urbicum
Mg Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Ms Mauersegler Apus apus
N Nachtigall Luscinia megarhynchos
% Nig Nilgans Alopochen aegyptiaca
40.0 (13 9' () R Rotkehichen Erithacus rubecula
. T f?.@ ¥ Rk Rabenkrahe Corvus corone
Rm Rotmilan Hirundo rustica
Rs Rauchschwalbe Milvus milvus
Rt Ringeltaube Columba palumbus
S Star Sturnus vulgaris
Sd Singdrossel Turdus philomelos
Su Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris
Sp Sperber Accipiter nisus
Sti Stieglitz Carduelis carduelis
Tf Turmfalke Falco tinnunculus
wd Wacholderdrossel Turdus pilaris
z Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zi Zilpzalp Phylloscopus collybita
0 25 50 100
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